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Kinh guri:

- Uy ban Chung khoan Nha nudc;

- SO Giao dich Ching khoan Ha Noi.
Tén Cong ty: Céng ty C6 phan Pau tu Phat trién Sai Gon Co.op
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THONG BAO MOI HQP
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

Hoi dong quén tri Cong ty C phin Déu tu Phat trién Sai Gon Co.op (Cong ty) trén trong thong bio

va kinh moi Quy ¢ déng dén tham dy cudc hop Dai hdi dong c6 dong thudng nién nam 2023 cta Cong ty
(Pai hoi), cu thé nhu sau:

1.

Thoi gian va dia diém t6 chic Dai hoi:

- Thoigian:  Lac 08 gio 00, thir Ba, ngay 30/5/2023.

- Dijadiém:  Hoi truong Lau 4 - Lién hiép HTX Thwong mai TP.HS Chi Minh.
199-205 Ng‘uyén Thai Hoc, Phuc‘mg Pham Ngii Lao, Quén 1, TP.HCM.

Poi twong tham dy Dai hji: Cb ddng so hitu ¢d phan Cong ty c6 tén trong danh sach co dong tai
ngay ding ky cudi cung 04/5/2023 do Trung tdm Luu ky Chung khoan Viét Nam cung cip.

Néi dung Dai hi: Thong qua cac van dé thue tham quyén cia Dai hoi dong cd dong.

Tai liéu Pai hfi: Chuong trinh va tai liéu Pai hoi s€ duoc dang tai va cong bd trén website cua
Cong ty theo dia chi: www.scid.vn (Muc: “Quan hé c6 dong/Pai hdi dong cé dong/Dai hdi dong cé dong
thuong nién”) tr ngay 09/5/2023.

Diing ky tham dy va dy quyén tham dy Dai hji:

Dé tao diéu kién thun lgi cho cong tac t6 chirc Pai hoi dugc chu dao, Quy c¢b déng vui long giri

Gidy xéc nhan tham du/Gidy ty quyén tham dyu Dai hoi (theo mau dinh kém Théong bdo moi hop hodc
theo mdu dwoc ddng tai trén website: www.scid.vn) vé Cong ty theo duong buu dién hoac gui fax hodc
gui email trude 16 gior 00 ngay 26/5/2023 theo dia chi/thdng tin sau day:

Coéng ty C6 phin Déu tw Phat trién Sai Gon Co.op
Dia chi: Lau 1, 199-205 Nguyén Thdi Hoc, Phuong Pham Ngii Ldo, Qudn 1, TP.HCM
DT: (028) 38360143 - S6 nji bj: 1349 Fax: (028) 38225457
Email: ghcd@scid-jsc.com

6. Cic van dé khac:

- Khi tham du Pai hdi, Quy cb dong hoic nguol dugc uy quyén vui long mang theo: (1) Thong bao/
Thu moi hop, (2) CMND/CCCD/HO chiéu va (3) Glay uy quyen (n€u co).

- Co dong/nhom c¢b déng ndm gitr tir 5% tong s6 ¢b phan pho thong trd 1én cod quyen kién nghi
van dé dua vao chwong trinh hop Dai hoi. Kién nghi phai bang vin ban va dugc giri dén Cong ty
chdm nhat 03 ngay lam viéc trudc ngay khai mac Dai hdi.

- Théng bao nay thay cho Thu moi hop trong trrdng hop Quy ¢b dong khong nhén dugc Thong bao
moi hop dugc gui theo dudng buu dién do dia chi lién h¢ cua c6 dong khong day du/thay doi
hoic khéng co/thay d6i sé dién thoai lién hé.

Tran trong thong bao./.
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GIAY XAC NHAN

THAM DU HQP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAlI GON CO.OP

Kinh gi: ~ Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Sai Gon Co.op

TEN CO AONE: cooveoveeeveeeeee et s st M 56 6 dONG: cvvveveceeeeieeeenene,
S6 CMND/CCCD/GCNBK/QD: .....coooeveeeereeeveieeeeeeeeeesssesnss s NZAY CAP: vevrverreeresieriereeians
N OT CAP: 1ottt ettt ettt e et e e et e e et e et e e e e et s e s e et n e et e e e et e e et et et et en ettt en et
8 I oV 1S 1 41 PSR
Hién t61/chliing t01 dang SG NITUL........ooiiiiiiiiie e c¢b phan
phd thong ctia Cong ty C6 phan Pau tu Phét trién Sai Gon Co.op. Bang Gidy x4c nhan nay, téi/ching toi
xac nhan cé tham duy hop Pai hoi dong c6 dong thudong ni€n nam 2023.

Toi/chiing t6i xin cam két s& chap hanh ding cac quy dinh cta Dai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2023
va chiu trach nhi¢m vé cac quyét dinh cua minh.

................................ , ngay ...... thang ...... nam 2023
Co dong ding ky

(Ky, ghi ré ho tén, dong déu (néu cd))

Ghi chii: Néu Quy ¢é dong la t6 chirc thi phai ¢é chit ky, ho tén ciia nguoi dai dién theo phdp ludt va déng ddu.
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GIAY UY QUYEN
THAM DU HQP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAl GON CO.OP

1. Nguoi iy quyén:

=TI CO BONE: .ottt sttt s et et e ettt et ettt n ettt n ettt ene et
- 86 CMND/CCCD/GCNDK/QD ............................................................. NEAY CAP: vvovvveevererereeeiereereenea,
= NOT CAP: vttt ettt ettt e ettt e et e ettt e ettt ettt en et ettt ene et
o DT sV 1S, 11 s L TP UR PPV PPRPR
e . (57 4 181 1 Lo Y- ¥ USROS
- M 56 €O dONG: covvvoereereereieans S6 ¢ phan pho thong SO MTU: «......cveceececeeeeeeeeeeseeee e, c6 phan
2. Ngudi dwoc ity quyén:
= HO VA ECM e
= SO CMND/CCCD: ..o veeeees s NEAY CAP: vvovereevererereeeeeeiereenean,
NI CAP: oottt sttt n sttt en e
o DT el s V1S, 11 s L PR PP ROV PPPR
e 5 1<, o 14 o Y- 5 CA OO
Hoic ity quyén cho 01 trong cic thanh vién Hoi ddng quan tri Cong ty (chi danh dau “X” chon 1):

1) Ong VU ANH KHOA Chu tich Hoi ddng quan tri O

2) Ong PHAM TRUNG KIEN Thanh vién Hoi déng quan tri |

3) Ong LE TRUONG SON Thanh vién Hoi dong quan trj O

4) Ong NGUYEN NGQC THANG  Thanh vién Hoi ddng quan tri O
5) Ong POAN TRAN THAIDUY  Thanh vién Hoi dong quan tri O

3. Noi dung iy quyén:

- Tham du va biéu quyét tit ca nhimg Vér} dé tai cudc hop Pai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2023
cta Cong ty véi tu cach 1a dai dién cho tat cé s6 co phan phd théng ma t6i/chung t61 dang s¢ hiru.

- Thyc hién dang Quy ché t6 chirc va hoat dong Pai hoi dong cd dong thuong nién ndm 2023 cuia Cong ty,
c6 trach nhi¢m thong bao lai két qua Pai hoi cho Ngudi uy quyen

4. Thoi han y quyen va trach nhiém cia nguoi duwge iy quyen.

- Gidy uy quyén nay chi co hiéu luc trong thoi gian hop Dai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2023
cua Cong ty.

- Kh()ng dugc ﬁy quyén lai cho nguoi khac dé thuc hién cac cong viée néu tai Gidy tiy quyén nay.

- Giay¢ uy quyén nay dugc lap thanh 02 ban c6 gia tri phap ly nhu nhau, 01 ban giao cho nguoi dugce
iy quyén, 01 ban ndp cho Ban t6 chirc khi dang ky du hop.

Nguoi dwge iy quyén e, ngay ... thang ... ... nam 2023
(Ky, ghi ré ho tén) Nguoi iy quyen

(KY, ghi 6 ho tén, déng ddu (néu c6))

Luwew y: Khi tham dw hop Pai héi, ngueoi dwoc ity quyén phai mang theo CMNDICCCD dé doi chiéu.



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN
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TAI LIEU HOQP

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
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DANH MUC TAI LIEU HQP

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP

STT TEN TAI LIEU

1 Noi dung va chuong trinh hop Pai hoi d6ng c6 dong thuong nién nim 2023

2 Quy ché t6 chirc va hoat dong Pai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2023

3 Bao géo hoat dong nam 2022 va dinh hudng hoat dong nam 2023 cua
Ho1 dong quan tri

4 Bao cao téng két hoat dong nam 2022 va dinh hudng hoat dong nam 2023 cua
Ban Tong Giam doc

5 Bio céo hoat dong nam 2022 cua Ban kiém soat

6 Td trinh bao céo tai chinh riéng nam 2022 di kiém toan

7 To trinh phan phéi loi nhuan nam 2022

8 To trinh chon cong ty kiém toan nam 2023

9 T& trinh thi lao Hoi dong quan tri va Ban kiém soat nam 2023

10 | Béo c4o tai chinh riéng nam 2022 di kiém toan (tom tat)

11 Bao céo tinh hinh str dung von thu duoc tir dot chao ban ¢b phiéu ra cong ching
nam 2022 da kiém toan (tom tat)

12 | Dy thao Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong thuong nién nim 2023
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NOI DUNG VA CHUONG TRINH HQP

PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

Thei gian: 08:00, thir Ba, ngay 30/5/2023 (thoi gian hop du kién: 08:00 - 10:30)

Dia diém: Hoi trwong Lau 4 - Lién hiép HTX Thwong mai TP.H6 Chi Minh

199-205 Nguyén Thai Hoc, Phwong Pham Ngii Lio, Quan 1, TP.HCM

Stt Cong viéc Thoi gian
1 |Po6n khach va ding ky co dong 07:30 - 08:00
2 |Nghi thirc khai mac Pai hoi dong c6 dong thuwong nién: 08:00 - 08:15

- Khai mac, gidi thiéu dai biéu.

- Bao céo kiém tra tu cach co dong.

- Gi6i thiéu va thong qua Ban chu toa, Ban thu ky, Ban kiém phiéu.
3 |Thong qua Quy ché té chirc va hoat dong 08:15 - 08:25
4 |Noi dung chwong trinh hop Dai hoi dong c6 dong thuwong nién: 08:25 - 09:25

- Béo céo hpat dong nam 2022 va dinh hudéng hoat dong nam 2023

cua HQi dong quan tri.
- Bao cao téng két hoat’d(f)ng nam 2022 va dinh hudng hoat dong ndm 2023
cua Ban Tong Giam doc.

- Bio c4o hoat dong nam 2022 ctia Ban kiém soat.

- T& trinh bao cdo tai chinh riéng ndm 2022 da kiém toan.

- T& trinh phan phdi loi nhuan nam 2022.

- T& trinh chon cong ty kiém toan nam 2023.

- T& trinh thu lao Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat nam 2023.
5 |Théao lugn 09:25 - 09:40
6 |Biéu quyét cac van dé trinh Pai hi dong cé dong thwong nién 09:40 - 09:50
7 | Gidi lao 09:50 - 10:05
8 |Cong b6 két qua kiém phiéu biéu quyét 10:05 - 10:10
9 |Théng qua Bién ban hop Pai hoi dong co dong thwong nién 10:10 - 10:20
10 | Thong qua Nghi quyét Pai hoi dong cd dong thudng nién 10:20 - 10:25
11 |Bé mac 10:25 - 10:30




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: 199-205 Nguyén Thai Hoc, P.Pham Ngii Lao, Q.1, TP.HCM
Dién thoai: (84-28) 38360143 Fax: (84-28) 38225457

SAIGON CO.0P INVESTMENT » DEVELOPMENT : ; 7 53 %
Website: www.scid.vn Email: ghcd@scid-jsc.com

TP.Ho6 Chi Minh, ngay 30 thdang 5 nam 2023

QUY CHE TO CHUC VA HOAT PONG
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP

Can cu:

- Ludt Doanh nghiép ngay 17/6/2020;

- Ludt Chirng khodn ngay 26/11/2019;

- Diéulé Congty Cé phan Pau tw Phdt trién Sai Gon Co.op.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi va déi twong ap dung

1. Quy ché nay ap dung cho viéc t6 chirc hop Pai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2023
(sau day goi tat 1a “Pai hi”) ctia Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Sai Gon Co. op
(sau day goi tit 1a “Cong ty”).

2. Quy ché nay quy dinh cu thé vé quyen va nghia vy cua c¢b déng, ngudi duoc uy quyén
va céc bén tham dy hop Pai hoi, diéu kién, thé thirc tién hanh hop Pai hi.

3. Ch dong, nguoi duge uy quyén du hop va cac bén tham dy hop Dai hoi c6 trach nhiém
thuc hién theo cac quy dinh tai Quy ché nay.

Chuong II
QUYEN VA NGHIA VU CUA CO PONG, NGUOI THAM DU HOP PAI HOI

oA A . -~ £ A A
Diéu 2. Quyeén va nghia vu ciia ¢o6 dong

1. Diéu kién tham du hop Dai hoi: cd doéng hodc nguoi duge ty quyén béng vin ban ctia co
dong co tén trong danh sach c6 dong ciia Cong ty tai ngay dang ky cu6i cung 04/5/2023
do Trung tdm Luu ky Chimg khoan Viét Nam cung cap.

v




Quyén cua cd déng khi tham du hop Pai hoi:

a)

b)

c)
d)

e)

Puoc truc tiép tham du hodc uy quyén cho nguoi khac tham dy hop Dai hoi bang
van ban theo mau quy dinh da gui cho ¢6 dong.

Bugc thao ludn va bidu quyét tat ca cac van dé thudc thAm quyén cta Pai hdi theo
quy dinh cia Diéu 1& Cong ty va Luat Doanh nghiép.

Pugc Ban td chirc thong bao noi dung chuong trinh Pai hdi va cac tai liéu kém theo.
Mabi cb dong hoidc ngudi dugc uy quyén duoc nhan Thé biéu quét va cac tai liéu hop
lién quan khéac sau khi dang ky tham du hop Pai hdi véi Ban kiém tra tu cach ¢ dong.
Cb déng, ngudi duoc U uy quyén dén sau khi cudc hop da khai mac cd quyén dang ky
ngay va sau do c6 quyén tham gia va biéu quyet tai Pai hoi ngay sau khi dang ky.

Chu toa khdong c6 trach nhiém dung Dai héi de cho cb dong dén mudn dang ky va
hiéu lyc ctia nhitng ndi dung d duogc biéu quyét trude d6 khong thay ddi.

Nghia vu cua cb dong khi tham dyu hop Dai hoi:

a)

b)

d)

e)

Diéu 3.

k:

Cb dong phai mang theo Thu moi va Chimg minh nhan dan hodc Can cude cong dén.
Trong truong hop uy quyén, ngudi dugc iy quyén phai mang theo Thu moi, Gidy ty
quyén (theo mau) ban sao Ching minh nhan dan hoac ban sao Can cudc cong dan
cua nguoi uy quyén va Chimg minh nhén din hodc Cin cudc cong dan cua nguoi
duoc iy quyén va ding ky tham du hop Pai hoi v6i Ban kiém tra tu cach cé dong.

An mic lich su.

Viéc ghi am, ghi hinh Dai hdi phai dugc thong bao cdng khai va dugc su chép thudn
cua Chu toa.

Khi mudn phat biéu ¥ kién thao luan phai dugc sy dong y cua Chu toa, phat biéu
ngin gon va tp trung vao dung nhirng ndi dung trong tdm can trao déi, phu hop véi
ndi dung chuong trinh Pai hdi di dugc théng qua. Nhitng van dé di dugc ngudi
trudc phét biéu thi khong phat biéu lai dé tranh tring 13p. C6 dong c6 thé ghi ndi dung
¥ kién dong gop vao Phiéu gop y rdi chuyén cho Ban thu ky tiép nhan dé chuyén
cho Ban chu toa xem xét va tra lo1i.

Nghiém tic chap hanh Quy ché nay, ton trong két qua lam viéc tai Dai hoi.

Quyén va nghia vu ciia Ban kiém tra tw cach ¢ dong

Ban kiém tra tw cach cb dong gdm 01 Trudng ban va céc thanh vién do Ban kiém soat
thanh 14p dé thuc hién cac chirc nang va nhiém vu nhu sau:

a)

b)

Klem tra tu cach cb dong hodc ngudi duge uy quyén dén tham dy hop Dai hoi: yéu
ciu cb dong hoic ngudi dugc ty quyen xuat trinh Ching minh nhan dan hoac Cén
cudc cong dan, Thu mai hop, Gidy Gy quyén (d6i véi ngudi duge Gy quyén).

Bdo céo truge Dai hoi vé két qua kiém tra tu cach cb déng tham du hop Pai hdi tai
cac thoi diém sau:

- Trudce khi khai mac Pai hoi.

- Truéc mdi lan biéu quyét ctia Pai hoi néu c6 su thay ddi vé sb cb dong dang ky
du hop (cb déng dén muén ding ky du hop).

Ban kiém tra tu cich cd dong cé quyén thanh lap bé phan gitp viée dé hoan thanh
nhiém vu ctia minh.

2 W
o



Piéu4. Quyén va nghia vu ciia Ban chii toa, Ban thu ky

L.
2.

Ban chu toa do Pai hoi biéu quyét théng qua, c6 chirc ning diéu khién cudc hop Pai héi.
Quyét dinh cta Ban chu toa vé van dé trinh tu, thu tuc hodc cac su kién phat sinh ngoai
chuong trinh cta Dai hdi s€ mang tinh phan quyét cao nhat.

Ban chil toa c¢6 quyén thuc hién cac bién phap cén thiét va hop 1y dé didu hanh cude hop
Dai hoi mot cach trat ty, dung theo chuong trinh da dugc théng qua va phan anh dugc
mong mudn cua da s6 ngudi du hop.

Chu tga c6 quyen hoiin cudc hop Pai hdi da c6 du sé ngudi ding ky du hop theo quy dinh
dén mot thoi diém khac hoic thay doi dia diém hop trong cac trudng hop sau day:

a) Diadiém hop khong cé da chd ng01 thuan tién cho tit ca nguoi du hop.

b) Phuong tién thong tin tai dia diém hop khong dam bao cho ¢b déng du hop tham gia,
thao luan va biéu quyét.

¢) Conguoi dy hop can trd, gly rbi trat tw, c6 nguy co lam cho cudc hop khéng dugce
tién hanh mét cach cong bang va hop phép.

Ban cht toa c6 quyén khong tra 161 hodc ghi nhan cac y kién dong gop cua ¢ dong va
trd 10 bang van ban sau néu cac ndi dung déng gop, kién nghi ndm ngoai ndi dung xin
v kién Pai hoi.

A ”/;m‘!..)
Ban chu toa c6 quyén sau déy: Q35208
onG Tv
a. Yéu cau tit ca ngudi du hop chiu sy kiém tra hodic cac bién phép an ninh hop phap,c;(J PHAN
hop ly khac. U TU PHAT T
b. Yéu cdu co quan co thdm quyen duy tri trat tu cudc hop; t'ruc xuét nhirng nguc?:nl GONCD 0

S

khong tuén thu quyén diéu hanh cia Ban chu toa, ¢b y gdy roi trat tu, ngan can tleﬁTr; IRES
trién binh thudng cta cude hop hoic khong tuan thu céc yéu cu vé kiém tra an ninh
ra khoi cudc hop Dai hdi.

Ban thu ky do Ban chu toa dé cir va dugc Pai hdi biéu quyet thong qua. Ban thu ky ¢o
nhiém vu ghi bién ban hop Pai hoi, du thdo nghi quyét ctia Pai hdi va thuc hién céc
cong viéc theo phan cong ctia Ban chu toa.

Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém phiéu

I,

Ban kiém phiéu gém 01 Trudng ban va cac thanh vién do Ban chu toa dé cir va dugc
Dai hoi biéu quyét thong qua.

Ban klem phleu c6 nhiém vy huéng dan cach sir dung Thé biéu quyét, thé thire biéu quyét
va tién hanh kiém phiéu.

Trudng Ban kiém phiéu béo céo trude Dai hoi vé két qué kiém phiéu.
Ban kiém phiéu c6 quyén thanh 14p bd phén gitp viéc dé hoan thanh nhiém vu ctia minh.

Ban kiém phleu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thuc cta két qua kiém phiéu
da cong bd.




Chuong III
THE THU'C TIEN HANH HQP PAI HOI

Piéu 6. Piéu kién tién hanh hop Pai hoi

1. Cudc hop Dai héi dugc tién hanh khi c6 s6 c¢b dong du hop dai dién trén 50% tong s6 phiéu
biéu quyét. Truong hop quéa 30 phut ké tir thoi diém khai mac Pai hdi dugc ghi trong
ndi dung chwong trinh hop dé gui cho cic ¢ déng ma sé cd dong du hop chua dai dién

du trén 50% tong s6 phiéu bidu quyét thi cude hop dugc coi nhu chua du diéu kién dé
tién hanh.

2. Tmorng hop cude hop Dai hi khong du diéu kién tién hanh theo ‘quy dinh trén day thi
viéc trigu tap va tién hanh cudc hop Pai hoi 1an thir hai s& dugc tién hanh theo quy dinh
ctia Diéu 1¢ Cong ty va Luat Doanh nghiép.

Piéu 7. Thé thirc tién hanh hop Pai hdi

1. Pai hoi s& dién ra theo dung trinh tu chuong trinh va ndi dung cudc hop da dugc Pai hdi
thong qua.

2. Daihoi sé thao luan va biéu quyét theo timng van dé trong nd1 dung chuong trinh Pai hdi.
3. Dai hoi bé mac sau khi bién ban hop va nghi quyét Pai hoi duoc théng qua.

4. Dai hoi thao luan va biéu quyét theo timg van dé trong ndi dung chuong trinh.

Piéu 8. Diéu kién dé nghi quyét ciia Pai hdi dwge thong qua

1. Cacnghi quyet cua DPai hoi duoc thong qua khi dugce s6 ¢6 dong s hiru trén 50% tong sb
phiéu biéu quyét cuia tat ca cd dong du hop tan thanh.

2. Nghi quyet vé noi dung sau day dugc thong qua néu dugc sb cd dong dai dién tir 65%
téng s6 phiéu biéu quyét tro 1én cua tit ca cd déng dw hop tén thanh:

a) Loai cb phan va tong sd ¢b phin cua ting loai.
b) Thay ddi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh.
¢) Thay ddi co céu td chirc quan 1y Cong ty.

d) Du an dau tu hodc ban tai san c0 gia tri tir 35% tong gia tri tai san tré 1én duoc ghi
trong bao cdo tai chinh ky gan nhét cia Céng ty.

e) To chirc lai, giai thé Cong ty.

3. C6 ddng hodc nguoi dai dién theo uy quyén thuc hién biéu quyét dé tan thanh, khong
tan thanh hodc khong co y kién ddi voi nhirng van dé phai thong qua trong Pai hoi theo
quy dinh tai Biéu 10 Quy ché nay.

Piéu 9. Thé biéu quyét

1. Thé b1eu quyét phét cho cac cb .doéng hodc nguoi duge uy quyen du hop Pai héi cé ghi:
ma s6 c6 dong, ho va tén cia cd dong va tong sé phiéu biéu quyét.

2. Thé biéu quyét dugc déng déu treo ctia Cong ty.
Diéu 10. Thé thirc biéu quyét théng qua cic vin dé ciia Pai hoi

Viée biéu quyét cic van dé cia Pai hoi duge thuc hién theo hinh thirc biéu quyét
truc ti€ép dudi day:




l.  Cb dong hodc nguoi duge ¢ uy quyen bleu quyet (“Tan thanh” hodc “Khong tan thanh”
hoic “Khéng co6 ¥ kién’ ’) cac van dé can lay y kién bang cach gio Thé biéu quyet cua
minh 1én theo sy diéu khién cta Chu toa.

2. Thé biéu quyét ding dé biéu quyét céc ndi dung sau day:
- Thanh phan Ban chi toa.
- Thanh phan Ban thu ky.
- Thanh phén Ban kiém phiéu.
- Noi dung va chuong trinh hop Pai hji.
- Quy ché t6 chirc va hoat dong Pai hoi.
- Bio céo hoat dong ndm 2022 va dinh huéng hoat dong nim 2023 ctia Hoi dong quan tri.

- Béo céo tong két hoat déng nam 2022 va dinh hudng hoat dong nim 2023 cua
Ban Tong Giam ddc.

- Béo c4o hoat dong nim 2022 ctia Ban kiém soat.

- To trinh Béo céo tai chinh riéng ndm 2022 da kiém toan.

- T& trinh phan phdi loi nhuin nim 2022.

- To trinh chon cong ty kiém to4n ndm 2023.

- T¢ trinh thu lao Hoi déng quén trj va Ban kiém soat nim 2023.
- Bién ban hop Dai hoi. \\
N
3. Viéc biéu quyet 601 v6i timg ndi dung cin théng qua 1a doc lap voi nhau va tinh h@fﬂ

cua phan biéu quyet ndi dung nay khéng lam anh huong dén tinh hop 1é cua cacrioi
dung biéu quyét khac.

- Nghi quyét Dai hoi.

4. Ban kiém phiéu s& kiém tra sb phiéu tan thanh, khong tan thanh va khong co y kién cua
timg ndi dung hop, chiu trach nhiém ghi nhan va bao céo két qua biéu quyét trude Dai hoi.

5. Theé biéu quyét hop 18 dép tng du céc tiéu chi sau:
- Thé do Ban t6 chirc phat ra va dong co diu treo ctia Cong ty.
- Thé khéng bi rach, gach, tiy x6a, sira chira.
6.  Thé biéu quyét khong hop 18 s& khong dugc tinh bao gom:
- Thé khong theo miu do Ban t6 chirc phét ra va khong co dong diu treo ciia Cong ty.
- Thé bi rach, gach, téy x0a, stra chira.
- Theé ghi thém nhitng thong tin khéac, thém ky hiéu.
- Thekhong bidu quyét hoic co tir 02 y kién biéu quyét trd 18n trong cing mét ndi dung
biéu quyeét.
Piéu 11. Bién ban hop Dai hoi
1. No6i dung hop Dai hdi dugce 1ap thanh bién ban. Chu toa va Ban thu ky phai lién ddi chiu
trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh x4c ctia ndi dung bién ban.

2.  Bién ban hop Dai héi pha:1 dugc Ban thu ky ldp, duge doc trude Pai hoi va duoce Dai
hdi théng qua trude khi két thic cudc hop.
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3. Bién ban hop Dai hoi, bién ban kiém tra tu cach co dong va cac tai liéu khac ghi nhan
dién bién, két qua cua Pai hdi phai duoc luu gitr tai tru sé chinh ctia Cong ty.

4.  Bién ban hop Pai héi 1a co s& dé duara Nghi quyét ctia Pai hoi.
Pidu 12. Nghi quyét ciia Pai hoi

1. Can cir két qué tai Dai héi, Chi toa ra nghi quyét ciia Pai hi vé cac van d€ da dugc Dai hoi
thong qua. Nghi quyét cuia Dai hoi phai dugce luu gitr tai tru s& chinh cia Cong ty.

2. Cbdoéngco quyén yéu céu Toa an hoidc Trong tai xem xét, hity bd nghi quyét hodc mot phan
noi dung nghi quyét ciia Pai hdi theo quy dinh cta Diéu 1é Cong ty va Luat Doanh nghiép.

Piéu 13. Cong bd thong tin bién ban hop va nghi quyét ciia Pai hoi

Bién ban hop va nghi quyét cua Dai héi ghéi duoc dang tai 1én trang thong tin dién tu
ctia Cong ty theo quy dinh phap luét vé cong bo thong tin trén thi trudng ching khoan.

Piéu 14. Hiéu lwe thi hanh ciia Quy ché

1. Quyché nay gdm 3 chuong, 14 didu va c6 hiéu luc ngay sau khi dugc Pai hoi biéu quyét
thong qua.

2. Dai hdi quyét dinh viéc sira d6i, bo sung Quy ché nay.

TM. PAI HOI PONG CO PONG
CHU TOA’«{/

=88
Vi Anh Khoa
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BAO CAO HOAT PONG NAM 2022
VA PINH HUONG NAM 2023 CUA HQI PONG QUAN TRI

Kinh thwa Quy cé dong,

Thay mat Hoi dong quan tri, toi xin trinh bay béo céo hoat ddng ctia Hoi dong quan tri
Cong ty Co phan Pau tu Phat trién Sai Gon Co. op (Cong ty) nam 2022 va dinh hudng hoat
dong nam 2023 nhu sau:

I. HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2022:
1. Hoat djng chung:

Nim 2022, chimg kién su phuc h6i manh mé& cia nén kinh té Vi€t Nam sau thoi gian
kéo dai dai dich Covid-19. Theo Tdng cuc Thong ké, mot diém sang ndi bat 14 GDP nam 202
tang truong 8,02%, dat muc ting cao nhit ké tir ndm 2011 va cao hon nhidu so véi du bi/
ctia nhiéu t6 chirc kinh té. '

CONC
CO P
DAU TU PH

Tuy nhién, kinh té - xa hoi Viét Nam van phai dbi mit voi nhiu kho khin thach thirc trohg,\ SA1 GON
nhing théng cudi ndm 2022; ap luc vé lam phat, 1ai sut, ty gi4 ciing nhu tinh trang thiéu v1cé~%,
lam, that nghiép gia ting do bat én cta nén kinh té thé gio1 tur sy xung dot gitra Nga - Ukraina, w
chinh sach Zero - Covid cua Trung Quéc lam gian doan nhleu chudi san xut cung ung hang
hoa trén toan thé giGi bao gdm ca Viét Nam, nen kinh t& toan cau dang trén da roi vao suy thoai
do anh huéng cia céc cude khung hoang da ting dang dién ra.

Trong bdi canh d6, Hoi ddng quan tri Cong ty da tép trung chi dao tnen khai cac hoat dong
kinh doanh mét cach thén trong, bim sat cac dién bién cta diéu kién kinh t& vi mo dé tan dung
t61 da co hi trién khai cac hoat dong kinh doanh, tir 86 Céng ty da dat dwoc céc két qua kinh doanh
kha quan, cu thé:

- Tong doanh thu: 99,7 ty dong, dat 114,0% so v&i ké hoach.
- Loi nhugn truéce thué: 43,1 ty ddng, dat 167,0% so voi ké hoach.

Ghi chii: Tong doanh thu ném 2022 bao gom doanh thu bdn hang va cung cdp dich vu,
doanh thu tai chinh va doanh thu khdc.

Trong nam, Hoi ddng quan tri da hoat dong tudn thu Piéu 18, Quy ché hoat dong cua
Hoi dong quan tri, quy dinh phép ludt hién hanh, thyc hién nhung hoat dong thudc tham quyén
ctia Hoi dong quén tri dé trién khai nghi quyét cia Dai hoi ddng cb déng thuong nién nam
2022 va cic quyét dinh cua Hoi dong quan tri.

Hoi déng quan tri da td chirc hop cac cudc hop thuong xuyén va dinh ky, dua ra cac
quyét dinh mang tinh chién luoc, dinh huéng, chi dao hoat dong kinh doanh kip thoi. De thuc 1
hién nhiém vu duoc giao, Hoi dong quan tri da ban hanh cac quyet dinh thudc thim quyen dé
théng qua cac chu truong lién quan dén: cong tac quan tri va diéu hanh; phé duyét diu tu cac
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dur 4n; thay ddi kip thoi cac nhan su chi chdt ciia Cong ty va nhén sy quan 1y von tai cic congty
thanh vién.

Hoi ddng quan trj da thuc hién tt viéc phan cap/phan quyen dé dap ing kip thoi yéu cau
hoat dong kinh doanh cua Céng ty, tao didu kién va hé tro Ban Téng Giam dbc trién khai cac
du an theo ké hoach. Hoi ddng quan tri di nd luc dua ra cac dinh huéng, chi dao Ban Téng
Giam ddc trong viéc tim cac giai phap, chuén bi phucmg 4n du tu va ngudn von dau tu cho
céc du 4n bat dong san thuong mai 16n nham chuén bj trién khai trong thdi gian téi, gép phan
mang lai hiéu qué cho Céng ty.

Hoi ddng quén tri d chi dao thuc hién dung theo quy dinh vé viéc lap va cong bd cac
théng tin lién quan dén tinh hinh quan trj cia Cong ty, cic bao céo tai chinh, bdo co thudng
nién va céc thong tin vé hoat dong kinh doanh theo quy dinh. P t6 chirc thanh cong cude hop
Pai hoi dong cb dong thuong nién nam 2022,

2. Hoat dong giam sat ddi véi Ban Tong Giam doc:

Hoi ddng da thyc hién cac hoat dong gidm sét dbi voi Ban Tong Gidm dc va cac thanh vién
Ban diéu hanh nham dam bao hoat dong chung cua Cong ty theo dung dinh hudng, chi dao, tuén thu
phép luét va nang cao hiéu qua kinh doanh. Hoat dong gidm sat ctia Hi dong quan tri gém:

- Giém st viéc trién khai thuc hién cac nghi quyét ctia Dai hoi dong cb dong va quyét dinh
cua Hoi dong quan tri da ban hanh.

- Giam sat viéc chuan bi, stir dung va quan Iy nguon von cho céc du an da va dang
trién khai theo ké hoach.

- Giam sat hoat dong didu hanh, quan 1y cua Ban Téng Giam ddc nhfam nang cao hiéu qua
kinh doanh va hoan thanh céac chi tiéu ké hoach Pai hoi dong c6 dong da thong qua.

- Chi dao, giam sét viéc cong bd thong tin ciia Cong ty minh bach va kip thoi theo
dang quy dinh.

3. Thu lao Hgi dong quan tri:

Trong ndm 2022, tong sd tién thu lao da chi trd cho Hoi déng quén tri 1a: 240.000.000 dong,
theo mirc phé duyét ciia Pai hoi ddng cb dong, cu thé nhu sau:

- Chu tich: 6.000.000 dong/thang.

- Thanh vién: 3.000.000 dong/thang.
4.  Tinh hinh c6 déong:

Téng s6 ¢b dong Cong ty tinh dén ngay 24/3/2023 14 1.015 cb dong, trong do:

- Cb dong ca nhan: 953 cb dong, s¢ hitu 3.885.704 c6 phiéu, chiém 3,89% vén dicu l¢.

- Cb ddng td chirc: 03 cb dong, s& hitu 96.114.296 cb phiéu, chiém 96,11% vén diéu 1é.
1. PINH HUONG HOAT PONG NAM 2023:

Hoi dong quan tri dé ra cac dinh huéng hoat dong trong nim 2023 nhu sau:

1) Tiép tuc nang cao nang lyc quan tri, chi dao Ban Téng Gi‘ém ddc thue hién nhiém vu
kinh doanh, dam bao dung dinh hudéng va muc tiéu da dé ra.

2) DAy manh du tu phat trién, kinh doanh bt dong san thuong mai (siéu thi, trung tim
thuong mai, khach san, van phong...) voi cac dy an trong diém s& dugc khoi cong
(g0m du an Trung tam thuong mai Cam Pha, Van phong 102 Nam Ky Khai Nghia)



va khai truong (gém du 4n Trung tdm thuong mai Cai Bé, Khach san Cén Tho) trong
nam 2023. Tiép tuc thyuc hién cac thi tuc phap 1y cia du 4n An Phu.

3) Thuyc hién dich vu quéan 1y du 4n cic dy 4n Trung tdm thuong mai va siéu thi
Co.opmart Cai Bé, siéu thi Co.opmart Chg M6i va s hoan thanh xay dung, ban giao
cac dy an cho Saigon Co.op trong ndm 2023.

4) Pa dang héa phét trién md hinh Trung tim thuong mai Sense City, Sense Market,
Sense Festival, Sense Plaza.

5) Déy manh cong tac phat trién mang ludi Trung tam thuong mai, siéu thi nhét 14 tai cc tinh
thanh nhu Ngh¢ An (Vinh), Can Tho (O Mén), Vinh Long, Gia Lai (Pleiku), Tay Ninh
(Hoa Thanh), Khanh Hoa (Nha Trang)... va céac tinh phia Bac.

6) Tim kiém cac gé)i tac c6 nang lyc, kinh nghiém va pht hop véi dinh huéng phat trién
cua Cong ty dé hop tac, lién doanh, lién két dau tu, phat trién cac dy an mdi, gia ting
nguodn luc cho Cong ty.

7) Chuén bi ngudn tai chinh dé thyc hién céc dy 4n trong diém sg trién khai theo ké hoach.

8) Sép xép, kién toan, nang cao nguén nhén luc dé dap ung nhu cau cho dinh huoéng
phat trién cua Cong ty trong thoi gian toi.

Kinh thuwa toan thé Quy cé déng,

Giam ddc, toan thé doi ngili cdn bd nhan vién Cong ty cing véi sy dong tinh va hd tro ctia

co dong, Cong ty s& vugt qua moi kho khan, thach thire, phat huy t6t moi nguon luc, kha.;;”tE
hi¢u qua moi co hoi dé tiép tuc phat trién trong nim 2023, hoan thanh t6t cac nhlemJW
Dai hdi ddng cb dong giao. i &

Chiing 61 tin rdng v6i sy quyét tim va nd lyc hét minh cta Hoi ddng quan tri, Bani’g‘n;
¥

Trén déy la ngi dung bao cao vé hoat dong niam 2022 va dinh hudng hoat dong nam- 023.
Hi déng quan tri cam on su tin nhiém, Ging hd cua Quy c6 dong trong thoi gian qua.

Kinh chic toan thé Quy cb dong nhiéu sirc khoe, hanh phic va thanh cong.
Tran trong kinh chao.

Noi rflr&ﬁfr: TM.HOQI PONG QUAN TRI
- Co dong; ‘771“

- HPQT, BKS, BTGD;  CHU TICH =

- Website;

- Luu: VT.
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BAO CAO TONG KET HOAT PONG NAM 2022 VA
PINH HUONG HOAT PONG NAM 2023 CUA BAN TONG GIAM POC

Duogc sy chi dao sat sao cua Héi ddng quan tri, trong nam 2022, Ban Tong Giam déc da
thyc hién t6t viée diéu hanh hoat dong ctia Cong ty CH phan Pau tur Phit trién Sai Gon Co.op
(Cong ty), dam bao thyc hién ding cic dinh hudng, ké hoach kinh doanh da dugc Dai hoi
dong cb dong va Hoi dong quan tri thdng qua.

Thay mat Ban Téng Giam déc, t6i xin béo cao Dai hoi d6ng ¢ dong thudng nién nam 2023
nhimg két qua dat dugc ndm 2022 va dinh hudng hoat dong ndm 2023 cua Cong ty nhu sau:

PHAN A: TONG KET HOAT PONG KINH DOANH NAM 2022
I.  Tinh hinh kinh té nim 2022:

Kinh té Viét Nam nam 2022 d c6 sy phuc hdi manh mé, véi muc tdng truong GDP
dat 8,02% - vugt mirc trung binh 7,1% trong giai doan 2016-2019. Sy tang trudéng nay mot
phan nh& vao hiéu img xuat phat diém thap sau khoang thoi gian suy giam dang ké va kéo
dai do Covid-19 géy ra trong ndm 2021. Doanh s0 ban 1é ting 17,1% chu yéu duoc thic
diy bai phuc hoi cua tiéu dung cd nhén trong nudce sau dai dich, va hoat dong manh mée
trong san xuat dinh huéng xuét khau ting 8,1%, gop phan hd tro nén kinh té phuc hi, nhit
la trong ba quy ddu nim 2022.

Tuy nhién, nhiing thang cudi nim, thi treong kinh té Viét Nam c6 nhiéu bién dong
tidu cyc chiu téc dong dan xen bdi tinh hinh thé gidi phirc tap tir nguy co suy thoai kinh té
toan cau lam phat cao va cudc sung dot gitra Nga - Ukraine. Déc biét la stre €p veé ty gia,
lai suat ri ro tur thi truong ching khoén, tréi phiéu, bit dong san, cling nhu nhu ciu toan
cau yéu hon gay sirc ép xuét khéu sut glam va gia ting ty 18 thit nghiép... gdy anh hudng
ti€u cyc tdi thu nhdp cua nguoi dan noéi chung, va cho hoat dong kinh doanh cua Coéng ty
cung cac Trung tdm thwong mai Sense City va SC VivoCity noi riéng.

II. Nhiém vu trong tim va cdc gidi phap da thuc hién trong nim 2022:

- Thuyc hién ké hoach kinh doanh theo Nghi quyet Dai hoi dong cb dong thudng nién nim
2022 va cac quyét dinh, chi dao cua Hoi ddng quan tri Cong ty.

- Tap trung ra soat, hoan thién céc thu tuc phap ly nhim ddy nhanh tlen d cac dy an hi¢n
hitu, tinh todn cén trong cac phuong an dau tu cac dw 4n 16n; phat trién du 4n moi.

- Quén 1y va didu hanh hoat dong chudi Trung tdm thuong mai Sense City, SC VivoCity
dam bao an toan hiéu qua kinh doanh phu hop véi thi trudng giai doan sau bénh dich.

- Thyc hién t6t cong tac t6i wu van hanh thong qua cit gidm cac chi phi khong can thiét
nham tdi da loi nhuan dam bao hiéu qua cao trong st dung chi phi dau tu.
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Té chirc thanh cong chudi su kién va cac hoat dong chao ming Ky niém 15 nam thanh
lap Cong ty, bao gom céc hoat déng két nbi khach hang voi nhleu chuong trinh vu dai

tai cac Trung tdm thuong mai (TTTM), an sinh x3 hdi va ra mét website m&i.

Két qua dat dwgc trong nim 2022:
Thuec hién cac chi tiéu kinh doanh nam 2022:

Trong bdi canh tinh hinh kinh té - x@ hoi néu trén, ddc biét la cac kho khin d6i vGi nganh
Bit dong san thuong mai, Cong ty da b gang tap trung duy tri hoat dong kinh doanh én dinh
va toi uu héa cac chi phi dé dat duoc cac két qua sau:

Don vi tinh: Triéu déng

Stt Chi tiéu Thure hién Niam 2022
2021
Ké hoach | Thuc hién | %/KH | %/TH
2021

1 |Doanh thu 105.317 87.447 99.679| 114,0% 94,6%

2 | Loi nhuan trudc thué 53.615| (64.300) 43.092| 167,0% 98,9%

3 | Nop ngan sach Nha nude 5.611 - 4.042 - 72,0%

4 | Cé tirc Khéng chia - 2 . .

2. Tinh hinh tai chinh:
- Ngudn vén va no phai tra:
Don vi tinh: Triéu dong
Stt Chi tiéu 31/12/2022 31/12/2021

Téng ngudn von 2.201.541 2.157.457
1 | Vén chii s& hiru 2.073.118 2.031.749
- Vbn gép cua chi s¢ hiru 1.000.000 1.000.000
- Quy dau tu phét trién 837.216 831.833
- Loi nhuén sau thué chua phan phéi 235.902 199.916
2 | No phai tra 128.423 125.708
- No ngén han 22.072 14.579
Trong dé: Vay ngdn han - -
- No dai han 106.351 111.129
Trong do: Vay dai han - -




Vén dau tu:

Don vi tinh: Triéu do:ng

Cong ty da giai quyet xong cic cong no ton dong va dang tién hanh céc thu tuc phéap 1y

dé giai thé cong ty con trién khai dy 4n nay.

Stt Vén dau tu liy ké 31/12/2022 31/12/2021
| | Pau tu bit dong san thuong mai, trung tim thwong mai - 1.104.369 1.072.369
- VCCD 754.099 754.099
- Sense City Bén Tre 44.600 44.600
- Sense City Can Tho 74.800 74.800
- Sense City Ca Mau 74.970 74.970
- Sense City Quan 9 53.900 53.900
- Sense City Pleiku 70.000 70.000
- TTTM DPéng Béc 32.000 -
2 | Pau tu bt dong san thuvong mai khéc 494.543 490.500
- Duan An Phu 476.381 474.652
- Duan BMC Vinh 15.848 15.848
- Dy an 102 Nam Ky Khai Nghia 2314 985
. - 104921,
3 | Dhu tw gop vén vao cac don vi khéc 50.690 33.9808
LONG 1
Tong cong 1.649.602 1.597.359 £6 pri
TTU PHAY
3. Kinh doanh Trung tim thwong mai va Che hién dai: A1 GON G
a.  Chudi Trung tim thwong mai Sense City, SC Vivo City: P
- Déy manh hoat d6ng cho thué va gia tang ty 1& lap day cho giai doan cao diém cudi nim B
sau su phuc hdi thi truong, théng qua vi€c tai cau tric dién tich cho thué phu hop hon
voi thi trudng va khai thac cho thué nhom nganh hang c6 kha néng téng truong tot va
c6 tiém ning mé rong mang ludi kinh doanh cung nguodn luc tai chinh dam bao.
- Xay dung chinh sach chao thué uu dai theo goi combo: chép nhén chinh sach hq tro gia
thué gitra cac Sense City dé thuyet phuc doi tac thué hop tac dong loat theo chu6i nham
gia tang d§ phu mat bang tai TTTM.
- T chuc va thuc hién cac chudi sy kién va hoat dong marketing c6 tinh tuong tac cao
voi khach hang dbi vai cac ngay 1€ 16n nhu Ky niém 15 ndm thanh 1ap Cong ty, trung thu,
Halloween, Tét... d€ kich cau, khai thac sirc mua, thu hat khach hang dén tham quan,
mua sam va vui choi giai tri sau khi dugc mé cira hoat dong lai.
- Tiég tuc lam viée voi mot s6 co quan chirc nang tai cac tinh vé thu tuc phap ly dat dé
chuan bi déu tu dy 4n trung tdm thuong mai, dong thoi nghién cttru m6 hinh kinh doanh
moi tai mot s6 dyu an tiém ning.
b. Cho hién dai Sense Market tai Khu B - Cong vién 23/9:



4.

Kinh doanh bat dong san cho thué:
Tiép tuc cho cac déi tac thué kinh doanh Toa nha 253 Dién Bién Phu - Quan 3 (Chip Sang),

song song d6 nghién ctru phuong an dau tir xay dung lai toa nha sau khi hét han hop ddng cho thué.

5.

Piu tw phat trién dw 4n bat dong san:

Dy an An Phu: da ndp hé so thuc hién tha tuc xin giao dat (thang 4/2022) va xin diéu
chinh quyét dinh chu truong déu tu (thdng 8/2022), va tiép tuc ph01 hop vai Cong ty CP
Dia 6¢ Thu Thiém trong viéc thuc hién nghia vu dong gép ha tang k¥ thuat chinh.

Du an 102 Nam Ky Khéi Nghia: da duge thdm dinh thiét ké co s& va dang thuc hién thu
tuc xin thim duyét thiét k& hé thong phong chay chira chay, ciing nhu chuan bj xin gidy
phép xdy dung. Du kién s& khoi cong vao quy 3 nam 2023.

Du 4n TTTM Cim Pha: Cong ty da hoan tat gop vbn vao cong ty lién doanh, da trang
dau gia dét, dang trién khai thiét ké va cac thi tuc dé xin cdp phép xdy dung. Du kién
s€ khoi cong vao quy 3 nam 2023.

Du an TTTM Cai Bé: thong qua chu truong dau tu, co ciu hop tac gitra Cong ty va
Saigon Cp.op vg‘i mo hinh TTTM mai taj du an Céi Bé, dang thuc hién thiét ké va cac
tha tuc dé xin cap phép xay dung. Du kién s€ khai truong trong thang 12/2023.

Cung cip dich vu twr vin quan 1y du 4n cho Saigon Co.op:

Du 4n nha & Chung cu Saigon Co.op: quan ly cong tdc mua ban cin h va can thuong
mai dich vu (da ban giao 99/99 can ho va chudn bi ky hop ddng mua ban 8 cin thuong
mai dich vu); td chic Hoi nghi nha chung cu va bau Ban quan tri. Hoan thanh cong tac
lap dit thiét bi hé thong xir Iy nude thai du 4n Khu nha & CBNV Saigon Co.op.

Dy an Khach san Can Tho: hoan thanh quan ly thi cong phan tho va tién hanh du thau
phan hoan thién va co dién. Dy kién s€ khai truong Khach san Can Tho vao thang 12
nam 2023.

Mot s6 nhiém vu khac:

Thuce hién béo cdo, cong b thong tin tinh hinh quén tri cong ty dai chung theo quy dinh
cua Uy ban Chung khoan Nha nuéce, S& Giao dich Chirng khoan Ha No6i va Trung tim
Luu ky Ching khoan Viét Nam.

PHAN B: PINH HUONG HOAT PONG NAM 2023
Du bao tinh hinh kinh té - xd hdi nim 2023:

Du bao kinh t& vi mé Viét Nam nam 2023 s& tiép tuc déi dién voéi nhiéu thach thic va
kho khén ¢ ca bén ngoai va bén trong. Trong do, rti ro bén ngoai bao gdm ap luc lam phat
toan cau dai dang, tiép tuc thét chit tién t& va suy thoai kinh té nghiém trong hon du kién
ctia céc doi tac thuong mai chinh cua Viét Nam, cing nhu sy gian doan lién tuc trong chudi
gié tri toan cau. Trong nudc, diéu kién huy dong tai chinh bj thit chat, lam phat trong nudc
gia tang, bang can dbi tai san ctia khu vire doanh nghiép, ngan hang va ho gia dinh dang
boc 16 nhirng yéu kém, va khu vuc tai chinh dang c6 nguy co dé tén thuong.

Thi trudng ban 1é dy bao s& mat mot thoi gian nita méi phuc hoi, linh vuc dau tu bét
dong san thuong mai va trung tdm thuong mai gép khong it kho khén va thach thirc do
anh huéng truc tiép tir rai ro thleu viéc 1am va ty 1& that nghiép gia ting 1én xu hudng
thit chat chi tiéu cia ngudi mua sam.



II. Cac nhiém vu trong tim trong nam 2023:
1)  Chi tiéu ké hoach kinh doanh nam 2023 cua Cong ty:
- Tbng doanh thu: 110,2 ty dong.
- Lgi nhuan trudc thué: - 45,3 ty déng.

Ghi chu: Loi nhuén trude thué ndm 2023 - 45,3 ty ddng 1a do hoach todn toan bd
gid tri s6 sach con lai chua phan bd hét clia toan nha cii 102 Nam Ky Khoi Nghia,
twong duong 82,1 ty ddng vao chi phi trong nim 2023 dé pha do mit bang va trién
khai xay dung dyu &n van phong cho thué. Cong ty s€ ghi nhan Loi nhuén trude
thué nam 2023 1a 36,8 ty dong néu khong bao gdom hoach toan nay.

2) Tiep tuc thuc hién cong tac t6i wu van hanh, t6i da loi nhuan dam bao dat hiéu
qua cao trong sur dung chi phi dau tu, t6i wu héa céc chi phi vén hanh.

3)  DPiy manh dau tu phat trién, kinh doanh bat dong san thuong mai voi cac du an
trong diém s& duoc khai cong (gom du an TTTM Cém Pha, Vin phong 102 Nam
Ky Khéi Nghia) va khai truong (gdm du an TTTM Cai Bé, Khach san Can Tho)
trong nim 2023. Tiép tuc thyuc hién céc tha tuc phép 1y cua du an An Phu.

4)  Thuc hién dich vy quan 1y du an cac du an TTTM va siéu thi Co.opmart Cai Be,
siéu thi Co.opmart Chg Mdi va sé hoan thanh xay dung, ban giao cac du an cho
Saigon Co.op trong ndm 2023.

5)  Tép trung chuan bi ngudn luc tai chinh cho cac du 4n theo mé hinh méi s& khéi cong
trong thoi gian téi.

6)  Tap trung trién khai du 4n chuyén déi s6 va hoan thién cong nghé thong tin. |

Ding truéc nhitng khé khin, thach thirc tiém tang trong ndm 2023, déc biét vdi thi
Bt dong san thuong mai noi riéng, Ban Téng Giam dbc Cong ty ludn ¥ thic thye hién nhi ,ﬁ’l
vu véi tinh than tiét kiém, chng lang phi, vuot kho va trich nhiém cao dé thuc hién ca@’
hudng kinh doanh méi. Trong timg thoi diém, Hoi dong quan trj va Ban Téng Giam doct
ty s& co chi dao thuc hién, té chirc trién khai, giai quyét kip thoi nhitng vudng mic d@\\
thanh muc tiéu va nhiém vy dugc Pai hoi dong c6 dong giao trong ndm 2023.

Xin trén trong cam on Quy cb dong di tin twong va ung ho chung t6i. Kinh chac Dai hoi
dong cb dong thudng nién ndm 2023 thanh cong tot dep.

Trén trong.

Noi nhan:
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BAO CAO HOAT PONG NAM 2022 CUA BAN KIEM SOAT

- Cén cir Diéu 16, Quy ché ndi bo vé quan tri cong ty cuia Cong ty C6 phan Dau tu Phdt trién
Sai Gon Co.op;

- Cdn ctr Quy ché hoat déng ciia Ban kiém sodt;
- Cancir Nghi quyét Pai héi dong cé dong thuong nién nam 2022 sé 01/2022/NO/DHDCD
ngay 29/4/2022;

- Can cit Bdo cdo tai chinh riéng nam 2022 dwgc kiém todn boi Céng ty TNHH Kiém todn
va Tuw van A&C.

Thay mit Ban kiém soét, ti xin bdo céo trudc Dai hoi ddng ¢ déng thudng nién nim 2023
cac ndi dung veé hoat dong nam 2022 cua Ban kiém soat nhu sau:

I.  Toéng két hoat dong cia Ban kiém soat:
1.  Cac cude hop Ban kiém soit:

Ban kiém soat nhiém ky 2022 - 2027 c¢6 03 thanh vién, gdm c6 01 Trudng ban chuyén trach va $
02 thanh vién khong chuyén trach.

Trong, nim 2022, Ban kiém soat d4 té chirc 03 cude hop dinh ky va trién khai céc cong tac
nhu giam sat, kiém tra tinh tuan thu cac quy dinh cua phap luat, Diéu 1& va Quy ché ndi bo vc
quan tri cong ty trong viéc quan tri va didu hanh, thim dinh bio céo tai chinh, két qua trién
khai, thuc hién cac Nghi quyét Dai hoi ddng cd dong.

2. Tham dinh Bdo cdo tai chinh riéng nim 2022 d3 kiém todn:

Ban kiém soét da thyc hién viéc thdm dinh Bdo céo tai chinh riéng ndm 2022 cua Cong
ty dugc Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C kiém todn, bdo céo nay cling da dugc
cong b trén trang thong tin dién tir cua Cong ty (website) theo quy dinh dé co dong theo doi.
Ban kiém soat thdng nhat vOicacy kién, nhan xét tai Bdo cdo kiém toan doc lap ciia Cong ty
TNHH Kiém toan va Tu vin A&C va xac nhan két qua nhu sau:

Béo cdo tai chinh ri€ng nam 2022 kiém to4n ciia Cong ty di phan 4nh trung thuc va hop
ly trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2022, cting nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cung
ngay, phu hop vai cac Chuén muc K& toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phép 1y 6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bdo céo tai chinh.

Cong ty da tuén tha day do céc cac chudn muc va ché d ké toan hién hanh trong viéc to
chure cong tac tai chinh ké toan, thyc hién cong tac hach toan va Idp bao céo tai chinh day du.




Céc chi tiéu co ban thuc hién nam 2022 thé hién trén Béo céo tai chinh riéng ndm 2022
da kiém toan nhu sau:

Két qua kinh doanh:
= Doanh thu ban hang va cung cap dich vu: 27.383.932.974 dong.
Dat 72,6% so véi ké hoach (ké hoach: 34,73 ty dong).

=  Loi nhuan trude thué: 43.092.270.391 dong.
Dat 167% so véi ké hoach (ké hoach: -64,30 ty dong).
= Loinhuin sau thué: 42.868.582.686 déng.
Téng tai san: 2.201.540.652.959 dong.
= Tai san ngan han: 346.682.401.116 dong.
= Tai san dai han: 1.854.858.251.843 déng.
Téng ngudn vén: 2.201.540.652.959 dong.
=  No phai tra: 128.422.607.818 dong.
= Vén chu sé hitu: 2.073.118.045.141 ddng.

3. Gidm sat tinh hinh tuén thi quy dinh phép lujt, thwe hi¢n Nghi quyét Dai hgi dong
co dong va Dieu lé:

3.1. Tuén tha quy dinh phap luat:

Hoat d6ng chung: Cong ty da thuc hién ké khai va ndp ngan sach Nha nude day da
va ding quy dinh. Trong qua trinh hoat dong, Cong ty da chép hanh va tuan thu cic
quy dinh cua Luat Doanh nghiép, Luat Chung khoan, B§ ludt Lao dong... va céac
vin ban huéng dan thi hanh cé lién quan.

Thuc hién céng bé thong tin: Cong ty da thuc hién day du va kip thoi viéc cong bd
théng tin trén website cia Cong ty, hé thdng cong b thong tin cia Uy ban Chimng
khoan Nha nuéc va S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi theo quy dinh cta dbi véi
céc thong tin c6 lién quan dén hoat dong quan tri va didu hanh cua Cong ty.

3.2. Thuec hién nghi quyét Pai hoi dong cb dong va Diéu lé:

Hoi dong quén trj da tién hanh triéu tap va t6 chirc hop Pai hi dong c6 dong thuong nién
nam 2022 tuan thu dang quy dinh cta phap ludt, Diéu 1¢ Cong ty.

Viéc trién khai thuc hién cac - Nghi quyét Pai hoi dong cd dong va Piéu 1é Cong ty dugc
giam sat, kiém tra va thuc hién day du. Ban klem soat nhéan thay Hoi dong quan tri va Ban
Téng Giam ddc da thuc hién ddy du cic quyét nghi tai Nghi quyét Dai hoi ddng ¢ dong
thuong nién nam 2022 s6 01/2022/NQ/DHDCD ngay 29/4/2022.

Phan phdi loi nhuan: Céng ty da thuc hién ding phuong an phan phdi lgi nhuan
nam 2021 da dugc Pai hoi dong cd dong thudong nién nam 2022 théng qua.

Lua chon cong ty kiém toan: Pai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2022 da quyét
dinh chon Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C dé thuc hién soat xét bao cao
tai chinh giira nién d¢ va kiém toan bao céo tai chinh ndm 2022. Téng Giam ddc da
ky két hop ddng véi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C va trién khai thuc
hién theo ding quy dinh.



- Chi tra th lao Hoi déng quan tri va Ban kiém soat: Cong ty da thuc hién viéc chi tra
thu lao cho Hgi ddng quan tri va Ban kiém soat theo muc thu lao da dugc Pai hoi
dong c6 dong thuong nién ndm 2022 thoéng qua, cu theé:

= Thu lao Hoi ddng quan tri: 240.000.000 ddng.

*  Thu lao Ban kiém soat: 93.333.336 dong.

(Bao gom khoadn thué thu nhdp cd nhan lién quan dén thit lao do Cong ty chi tra)
4.  Giam sat hoat déng quén 1y va diéu hanh:

Qua thuc hién cong tac giam sat, Ban kiém soat danh gia hoat dong quén 1y va diéu hanh
ctia Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty trong nam 2022 da tuén thu cac quy dinh
cua phap luat, Dleu 1¢ Cong ty, Nghi quyét ciia Pai hoi ddng ¢ dong thudng nién nam 2022,
Quy ché nodi bo vé quan tri cong ty va cac Quy ché, Quy dinh khac cua Cong ty, thuc hién
cong tac phong chéng dich bénh Covid-19 theo quy dinh. Cac quyét dinh ciia Hoi déng quan tri
va Ban Tong Giam dbc phu hop v6i chirc nidng va quyén han cia Hoi dong quan tri va
Ban Tong Giam déc.

Hoi ddng quan tri da td chirc cac cude hop theo diing quy ché lam viéc ciia Hoi dong quan
tri va Didu 1& Cong ty. Ho1 déng quan tri da thye hién chirc néng quan tri, giam sat, chi dao Ban
Téng Giam ddc trong cong tac diéu hanh, trién khai hoat dong kinh doanh theo dng chu truong
da dugc Pai hoi dong c6 déng thong qua.

Ban Tong Giam dbc da nd luc trong cong tac diéu hanh, vugt qua nhirng khekh Eﬁgur
6n dinh hoat dong kinh doanh, thuc hién nghiém tic cac quyét dinh ctia Hoi dong QtIan

trién khai ké hoach kinh doanh. Han \(,“, \
“TTRIEN] ©
5. Giao dich giira Cong ty, cong ty con véi nguoi co lién quan: "0.0P /5 /’

Trong nam, Cong ty, cong ty con cua Cong khong phat sinh giao dich véi thanhvien Hoi
dong quén tri, Téng Giam ddc, ngudi didu hanh khac cia Cong ty va nhitng ngudi co ylién quan
cua cac thanh vién nay. Cong ty cting khong phat sinh giao dich v6i cong ty trong do thanh vién
Hoi dong quan tri, Tong Giam dbc, ngudi didu hanh khac cua Cong ty la thanh vién sang lap
hodc 12 ngudi quan ly doanh nghiép trong thoi gian 03 ndm gan nhat trudc thoi diém giao dich.

II.  Phéi hop hoat dong giira Ban kiém soét véi Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam doc
va co dong:
Ban kiém soat da nhan dugc sy hop téc, hd tro va tao diéu kién thufn loi ttr Hoi dong quan trj
va Ban Tong Giam doc trong viéc thuc hién nhiém vu ctia minh. Thanh vién Ban kiém soat dugc
mo1 tham du céc cudc hop cua Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam ddc.

Trong nam, Ban kiém soat khéong nhin duoc don thu cua ¢ dong dé nghi kiém tra, xic
minh cac van dé lién quan dén hoat dong quan 1y va diéu hanh cia Céng ty. Ban kiém soat
khong phat hu_er} véan dé ba‘g thuong nao trong cong tic quan 1y va diéu hanh cua Hoi dong
quan tri, Ban Tong Gidm doc va céc chirc danh quan ly khac cua Cong ty.

Bén canh d6, Ban kiém soat ciing nhan dugc céc chat van, thic mic cua c6 dong vé viée
thuc hién chi tra cd tirc cac nam qua, dac biét 1a giai doan 2019 - 2021.

III. Nhéin xét - danh gia:
Mic du gdp nhiéu khé khan va thach thirc nhung vai sy nd luc 16n trong giam sat va diéu

hanh cta Hoi dong quén trj va Ban Téng Giam dbc, Cong ty dd phan ddu hoan thanh ké hoach do
Pai hoi ddng cb dong giao.



Ban kiém soét nhan dinh Hoi dong quan trj va Ban Tong Giam d6c d hoan thanh trach nhi¢m
quan ly va diéu hanh ctua minh.

Ban klem soat da thuc hién va hoan thanh cac nhiém vu theo quy dinh tai cac Nghi quyét cua
Pai hoi ddng cb dong Cong ty, Piéu 1é Cong ty va Quy ché hoat dong ctia Ban kiém soét.

IV. Kién nghi:

Ban kiém soat kién nghi Hoi dong quan tri giam sat, chi dao thuc hién trién khai dau tu
céc du an bat dong san thuong mai trong diém dung ké hoach, tién d6, bam sat ké hoach kinh
doanh da dugc Pai hoi dong cb dong thong qua; giam st viéc chuan bi, st dung nguén vén
dau tu cho cac du 4n dam bao ding muc dich, an toan va hiéu qua.

Ban kiém soat tran trong cam on cd déng, Hoi déng quan tri, Ban Téng Giam dbc va
toan thé CBNV Cong ty da gitp dd, ho tro va tao diéu kién cho Ban kiém soat hoat dong va
hoan thanh nhiém vy dugc giao trong nam 2022.

Kinh chic cudc hop Pai hoi déng cd dong thudng nién nam 2023 thanh cong t6t dep.

Tran trong./.
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‘ Website: www.scid.vn Email: ghcd@scid-jsc.com
S6: 01/2023/TT-HPQT TP.H6 Chi Minh, ngay 30 thdng 5 nam 2023
TO TRINH

PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

V/v B4o cdo tai chinh riéng nim 2022 di kiém toan

- Can cir Diéu lé Cong ty C6 phan Pau tw Phdt trién Sai Gon Co.op (Cong ty);

- Cdn cit Bdo cdo tai chinh riéng nim 2022 ciia Cong ty da duogc kiém todn boi Cong ty
TNHH Kiém todn va Tw van A&C.

Hoi dong quén tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong c6 déng xem xét thdng qua Bao cdo tai
chinh riéng nam 2022 cua Cdng ty duogc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C.

Béo céo tai chinh riéng nim 2022 da kiém toan ctia Cong ty da dugc cong bd thong tin
theo quy dinh va duoc déng tdi trén website cia Cong ty tai dia chi: www.scid.vn (muc:
“Quan hé cé dong/Cdc bao cdo/Bdo cdo tai chinh’), gom céac ndi dung sau:

1)  Bao cao kiém toan ddc lap.

2) Bang can ddi ké toan tai ngay 31/12/2022.

3)  Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh nam 2022.

4)  Béo céo luu chuyén tién t& nim 2022.

5)  Thuyét minh B4o céo tai chinh.

Trong d6, mdt s6 chi tidu tai chinh co ban tai Bao céo tai chinh riéng nim 2022 d kiém toan
nhu sau:

Stt Chi tidu co bin L hzg‘é;‘g*;m AR
1 | Tong tai sin 2.201.540.652.959
Téng doanh thu 99.679.321.467
2.1 Doanh thu bén hang va cung cép dich vu 27.383.932.974
2.2 Doanh thu hoat dong tai chinh 72.031.713.014
2.3 Doanh thu khac 263.675.479
3 | Tong chi phi 56.587.051.076
3.1 | Gia vdnhang bin 12.131.763.123
3.2 | Chiphi quan 1y doanh nghiép 44.937.071.542
3.3 | Chi phi ban hang 283.739.731
3.4 | Chi phi tai chinh (1.551.709.669)
3.5 | Chi phi khac 786.186.349
4 | Loinhuin truée thué 43.092.270.391
5 | Loinhuén sau thué 42.868.582.686




Kinh trinh Pai hoi dong c6 déng théng qua./.
Mgt G TM. HQI PONG QUAN TRI
- Codong;

- HDPQT, BKS, BTGD; .CHU TICH @
-  Website; s L .
- Luu: VT.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.0P
Dia chi: 199-205 Nguyén Théi Hoc, P.Pham Ngii Ldo, Q.1, TP.HCM
Dién thoai: (84-28) 38360143 Fax: (84-28) 38225457

SAIGON CO.0OP INVESTMENT « DEVELDPMENT

Website: www.scid.vn Email: ghcd@scid-jsc.com
S&: 02/2023/TT-HPQT TP.Hé Chi Minh, ngay 30 thang 5 nam 2023
TO TRINH

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
V/v Phén phéi lgi nhuin nim 2022

- Can cir Diéu 1¢ Cong ty C6 phan Pdu tie Phdt trién Sai Gon Co.op (Cong ty);

- Cén cit Bao cdo hoat dong nam 2022 va dinh huong hoat dong nam 2023 cua Hoi dc“;ng quan tri;

- Can cir Bao cdo téng két hoat dong nam 2022 va dinh hudng hoat dong nam 2023 cua Ban
Tong Giam doc;

- Cdn ci Béo cdo hoat dong ndm 2022 ciia Ban kiém sodt;

- Can cit Bdo cdo tai chinh riéng nam 2022 cua Cong ty da duwoc kiém todn boi Cong ty TNHH
Kiém todan va Tu van A&C.

Hoi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét thong qua phuong an
phan phoi lgi nhudn ndm 2022 cu thé nhu sau:

Noi dung S tién (dong)

1. Loinhuan sau thué nim 2022 42.868.582.686
2. Phan phdi loi nhuan sau thué nam 2022:

2.1. Trich Quy dau tw phdt trién (50%) 21.434.291.343

2.2. Trich Quy Hoi dong quan tri (5%) 2.143.429.134

2.3. Trich Quy phuc loi, khen thuwong (2%) 857.371.654
3 Lg1 nhuén con lai cia nam 2022 18.433.490.555
4.  Loinhudn con lai cua nhitng nam trudce 193.033.135.883
5. Chi cd tirc 2022 (*) Khong chia
6. Téng loi nhuan con lai 211.466.626.438

Trong dé: (%) Cong ty khong thuc hién chi tra ¢6 tikc niim 2022 vi can 1Gp trung nguon von dau tue
cho cdc du dn bdt dong san thiwong mai - dich vu lom dang trién khai.

Kinh trinh Pai hoi déng c6 déng théng qua./.

Noi nhin:

- Co dong;

- HBQT, BKS, BTGD;
Website;
Luu: VT.

" Vii Anh Khoa




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.0P
Dia chi: 199-205 Nguyén Thai Hoc, P.Pham Ngii Lio, Q.1, TP.HCM

SCID

Dién thoai: (84-28) 38360143 Fax: (84-28) 38225457
SAIGON CO.0P INVESTMENT « DEVELOPMENT
Website: www.scid.vn Email: ghcd@scid-jsc.com
S6: 03/2023/TT-HPQT TP.Ho6 Chi Minh, ngay 30 thdng 5 nam 2023
TO TRINH

DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
V/v Chon cdng ty kiém todn bdo céo tai chinh nim 2023

Can cir Thong tw 56 183/2013/TT-BTC ngay 04/12/2013 ciia Bé Tai chinh vé kiém todn
doc lap doi véi don vi ¢é loi ich cong ching,

Cdn cir Danh sdch céng ty kiém todn va kiém todn vién dwoc chdp thudn kiém todn
cho don vi c6 lgi ich cong chiing thugc linh viee ching khodn nam 2023 duwoc Uy ban
Chiing khodn Nha nieéc cong bo;

Cdn cit Piéu 1é Cong ty Cé phan Dau tir Phat trién Sai Gon Co. op (Cong ty).

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vén A&C 1a mot trong nhiing cong ty kiém toan doc lap
co uy tin hang dAu tai Vidt Nam trong linh vuc cung cép dich vu klem toan bao céo tai chinh cho
cac cong ty co phin dai chung néi chung va cdc cong ty niém yet noi riéng. Dong thoi, Cong ty
TNHH Kiém toan va Tu vin A&C ciing la cong ty kiém toan duge Uy ban Chitng khoén Nha nudc
chép thun kiém toan cho don vi c6 loi ich cong chung thude linh vuc chimg khoan nam 2023.

Bén canh d6, ké tir khi Cong ty dugc thanh lap dén nay, Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin
A&C di va dang cung cip dich vu kiém todn va soat xét bao céo tai chinh cho Cong ty.

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong co d6ng xem xét chap thudn chon
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C tiép tuc cung cap dich vu kiém toan va soat xét
béo céo tai chinh nam 2023 ctia Cong ty.

Kinh trinh Pai hdi ddng cb dong thong qua./.

Noi ngkg‘m: TM. HQI PONG QUAN TRI
- (o0 dong; @ |
HDBQT, BKS, BTGD;
Website;
Luu: VT.

Vu Anh Khoa



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.0OP
Dia chi: 199-205 Nguyén Thai Hoc, P.Pham Ngii Lao, Q.1, TP.HCM

SCID

bién thoai: (84-28) 38360143 Fax: (84-28) 38225457
SAIGON CO.0P INVESTMENT « DEVELOPMENT
Website: www.scid.vn Email: ghcd@scid-jsc.com
Sé: 04/2023/TT-HPQT TP.H6 Chi Minh, ngay 30 thing 5 nam 2023
TO TRINH

DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

V/v Thu lao Hgi dong quan tri va Ban kiém sodt nim 2023

- Cén cir Diéu 1¢ Cong ty Cé phan Péu tu Pht trién Sai Gon Co. op (Cong ty),
- Can cit ké hoach kinh doanh néim 2023.

Hoi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Pai hdi déng cd dong xem xét thong qua murc
thu lao cho cdc thanh vién Hoi dong quan tri va Ban kiém sodt ndm 2023 (gir nguyén nhu
nam 2022), cu thé nhu sau:

1. Thu lao Hoi ddng quén tri:

- Chu tich: 6.000.000 dong/thang.

- Pho Chu tich: 4.000.000 ddng/thang.

- Thanh vién: 3.000.000 dong/thang.
2. Thi lao Ban kiém sot:

- Trudng ban: 3.000.000 dong/thang.

- Kiém soat vién: 2.000.000 dong/thang.

(Thué thu nhdp cd nhan cé lién quan dén cdc khoan thii lao trén do Céng ty chi tra)

Kinh trinh Pai hdi déng cb dong thong qua./.

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- (o6 dong;

- HBQT, BKS, BTGD;
- Website;
- Luu: VT.

Vii Anh Khoa
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BAO CAO TAI CHIiNH

NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2022

CONG TY CO PHAN
DAU TU’ PHAT TRIEN
SAI GON CO.0P




A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. @ bakerti[[y

Head Office : 02 Truong Son St Ward 2, Tan Binh Dist., Ho Chi Minh City, Vietnam Tel: +84 (028) 3547 2972  kttv@a-c.com.vn

Branchin HaNoi  : 40 Giang Vo St, Dong Da Dist, Ha Noi City, Vietnam Tel: +84(024) 3736 7879  kttvhn@a-c.comvn A & C

Branch in Nha Trang : Lot STHO6A.01, 5t No.13,Le Hong Phong | Urban Area, Phuoc Hai Ward, Nha Trang CityVienam  Tel: +84 (0258) 246 5151 itv.nt@a-c.com.vn

Branchin CanTho :15-13 Vo Nguyen Giap St, Cai Rang Dist., Can Tho City, Vietnam Tel: +84(0292) 3764995  kttv.ct@a-c.com.vn WWW.a-c.com.vn

S6: 1.0970/23/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.0P

Chung t6i da kiém todn Béo cdo tai chinh kém theo ctia Céng ty Co phan Pau tu Phét trién Sai Gon Co.op (sau
day goi tat 1a “Céng ty”), dugc 1ap ngay 31 thdng 3 ndm 2023, tir trang 06 dén trang 40, bao gom Bang can dbi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té cho nam
tai chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam dbc

Ban Téng Giam doc Cong ty chiju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo céo tai chinh cua
Cong ty theo cac Chuan muc Ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bdo ma Ban Tong
Giam dbc xéc dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu
do gian 14an hoac nham 1an.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Tréach nhiém cua ching t6i la dua ra y kién vé Béo céo tai chinh dya trén két qua ctia cude klem toan. Chung toi
d tién hanh kiém toan theo cac Chuin myc Kiém toan Viét Nam. Cac chuin muc nay yéu cAu chiing t6i tudn thu
chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat dugc su
dam bao hop 1y vé viéc liéu Béo cdo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong vige kiém toan bao gdm thuc hién céc thi tuc nhim thu thdp céc bang ching kiém todn vé cac sb lidu va
thuyet minh trén Béo céo tai chinh. Céc tha tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan ciia kiém toan vién,
bao gom danh gia rui ro cd sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian 1an hodc nham 1an. Khi thuc hién
danh gid cac rui ro nay, kiém toan vién di xem xét kidém soat ndi b cia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Bdo cdo tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phit hgp véi tinh hinh thyc té, tuy
nhién khong nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua ciia kiém soét noi bo ciia Cong ty. Cong viéc kiém todn
ciing bao gom danh gia tinh thich hop ctia cdc chinh sach ké toan duogc ap dung va tinh hop Iy ctia cc ude tinh ké
toan ciia Ban Téng Giam déc ciing nhu danh gid viéc trinh bay tong thé Bao céo tai chinh.

Ching tdi tin tudng ring cac bing chiing kiém toan ma chiing t6i da thu thap dugc 1a ddy du va thich hogp lam co
s& cho y kién kiém toan ctia ching toi.

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién cua ching téi, Bdo cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh cta Cong ty Cb phan Dau tu Phat trién Sai Gon Co.op tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic ciing ngay, phii hop véi
céc Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay Bdo céo tai chinh.

Lt
Sl 7 | Thi Thu Hién
Tt’lanl! vién Ban Gidm dée Klem toan vién )
So Giay CNDKHN .{ciém toan: 0092-2023-008-1 S6 G:ay CNBDKHN kiém toan: 0095-2023-008-1
Nguoi duge uy quyén
TP. Ho Chi Minh, ngay 31 thang 3 nam 2023
A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 5

of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP

Dja chi: 199-205 Nguyén Thai Hoc, Phudmg Pham Ngii L3o, Quéan 1, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2022

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2022

Pon vij tinh: VND

Mi  Thuyét

CHi TIEU s6  minh S$6 cubi nim S6 déu nim
A - TAI SAN NGAN HAN 100 346.682.401.116 349.902.108.994
I. Tién va cdc khoan tuwong dwong tién 110 V.1 11.324.829.138 207.083.114.072
1. Tién 111 8.035.099.285 9.175.775.332
2. Céc khoan tuong duong tién 112 3.289.729.853 197.907.338.740
II. Diu tu tai chinh ngin han 120 282.686.237.389 12.858.750.000
1. Chimg khoén kinh doanh 121 Va2a 13.851.785.510 13.798.767.426
2. Du phong gidm gi4 chimg khon kinh doanh 122 V.2a (839.305.510) (940.017.426)
3. Ddu tur ndm giit dén ngay déo han 123  V.2b 269.673.757.389 -
I11. Céc khodn phii thu ngén han 130 46.687.278.902 124.814.378.290
1. Phai thu ngin han ciia khach hang 131 V3 26.048.242.295 24.163.537.166
2. Tra trude cho nguoi ban ngén han 132 21.460.771 43.801.009
3. Phai thundi bd ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién do ké hoach hgp dong xdy dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V4 16.600.000.000 69.600.000.000
6. Phai thu ngin han khac 136 V.5a 4.017.575.836 31.007.040.115
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi . 137 - -
8. Tai san thiéu chy xir ly 139 - -
IV. Hang ton kho 140 - -
1. Hang ton kho 141 - -
2. Dy phong giam gi4 hang tdn kho 149 - -
V. Taisin ngin han khéc 150 5.984.055.687 5.145.866.632
1. Chi phi tra truée ngén han 151 V.7a 2.376.962.307 1.538.773.252
2. Thué gia trj gia ting dwoc khéu trir 152 - -
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 153 V.14 3.607.093.380 3.607.093.380
4. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phu 154 - -
5. Tai san ngan han khac 155 - -

Bdo cdo nay phai dwgc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh



CONG TY cO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP

Bia chi: 199-205 Nguyén Thai Hoc, Phuéng Pham Ngii L3o, Quén 1, TP. HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2022

Bing cin ddi ké todn (tiép theo)

Sl

WA s 0 Bl el
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Bdo cdo nay phai duge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

CHI TIEU
TAI SAN DAI HAN

Cic khodn phdi thu dai han

Phai thu dai han cta khéach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj truc thuée
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han kho doi

Tai sdn ¢6 dinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid trj hao mon liy ké

Tai san cb dinh thué tai chinh
Nguyén gid

Gid tr hao mon lity ké

Tai san ¢6 dinh v6 hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lity ké

. Bit dong sin diu tw

Nguyén gid
Gia trj hao mon liiy ké

. Taisidn do dang dai han

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xdy dung co ban d& dang

Phu tu tai chinh dai han

Piu tu vao cng ty con

PAu tur vao cong ty lién doanh, lién két
Déu tu gbp vén vao don vj khic

Du phong déu tur tai chinh dai han

Péu tu nim gitr dén ngay d4o han

. Tai sdn dai han khac

Chi phi tra truéc dai han

Tai san thué thu nhép hodn lai

Thiét bj, vat tu, phu tung thay thé dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Ma

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Thuyét
minh

V.5b

V.8

V.9

V.10

V.2¢c
V.2¢

V.2¢c

V.7b
V.12

S6 cudi nim

S6 ddu nim

1.854.858.251.843

86.214.712.000

86.214.712.000

3.626.274.911
3.461.650.022
11.779.846.498
(8.318.196.476)

164.624.889
1.063.500.000
(898.875.111)

122.925.141.544
160.418.378.179
(37.493.236.635)

494.713.373.100

494.713.373.100

1.146.263.037.742
114.600.000.000
1.040.459.576.518

(8.796.538.776)

1.115.712.546
1.024.405.786
91.306.760

1.807.555.371.327

86.214.712.000

86.214.712.000

4.387.413.203
4.149.788.306
11.388.019.225
(7.238.230.919)

237.624.897
1.063.500.000
(825.875.103)

128.015.598.388
160.418.378.179
(32.402.779.791)

491.486.136.658

491.486.136.658

1.096.102.039.989
116.640.000.000
989.709.576.518

(10.247.536.529)

1.349.471.089
1.034.476.624
314.994.465

2.201.540.652.959

2.157.457.480.321
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP

Dia chi: 199-205 Nguyén Thai Hoc, Phudng Pham Ngii Lo, Quéan 1, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bang cin doi ké todn (tiép theo)

C-
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CHI TIEU
NOQ PHAI TRA

No'ngéin han

Phai tra ngudi ban ngin han

Ngudi mua trd tién trude ngén han

Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc

Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngin han

Phai tra n6i bd ngén han

Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xdy dung
Doanh thu chua thuc hién ngén han

Phai tra ngan han khéc

. Vay va ng thué tai chinh ngén han

. Dy phong phai tra ngén han

. Quy khen thudng, phic lgi

. Quy binh 6n gid

. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha

Ng dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé& vén kinh doanh
Phai tra nfi bd dai han

Doanh thu chua thyc hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va no thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén dbi

. Cb phiéu wu dai
. Thué thu nhdp hoan lai phai tra

Du phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hgc va cng nghé

Mai

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Bdo cdo nay phai duoc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh

V.13

V.14
V.15
V.16

V.17a,c

V.18

V.17b,c

S6 cudi nim

S6 diu nim

128.422.607.818

22.072.336.048
446.006.617
581.853.363
5.143.931.152
60.000

72.472.950
6.713.149.882

9.114.862.084

106.350.271.770

125.708.017.866

14.579.280.900
99.016.659
1.591.606.600
91.447.777
1.110.426.875

65.884.500
2.977.802.561

8.643.095.928

111.128.736.966

111.128.736.966
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP

Dia chi: 199-205 Nguyén Thai Hoc, Phudng Pham Ngii Lao, Quén 1, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nidm 2022
Bang cAn ddi ké to4n (tiép theo)

Ma Thuyét

A Ao
S0 cudi ndm

X A s
So dau nam

2.073.118.045.141

2.073.118.045.141
1.000.000.000.000
1.000.000.000.000

837.216.326.572

235.901.718.569

193.033.135.883
42.868.582.686

2.031.749.462.455

2.031.749.462.455
1.000.000.000.000
1.000.000.000.000

831.833.672.579

199.915.789.876

199.915.789.876

CHI TIEU s6  minh
D- VON CHU SO HUU 400
I.  Vbn chii & hiru 410
1. Vbn gop cua chii s hitu 411 V.19
- Cé phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 4lla
- C6 phiéu wu dai 411b
2. Thang du vén cb phan 412
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413
4. Vén khéc cta chu s hitu 414
5. Cb phiéu quy 415
6. Chénh léch danh gia lai tai san ' 416
7. Chénh léch ty gid hi doai 417
8. Quy diu tu phat trién 418 V.19
9. Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419
10. Quf khéc thudc von chi s& hiru 420
11. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 V.19
- Lgi nhudn sau thué chwa phdn phé'i
lity ké dén cudi kp truce 42la
- Lpi nhugn sau thué chiea phdn phoi kp nay 421b
12. Ngudn vén dAu tir xdy dung co ban 422
II. Ngubn kinh phi va quy khic 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi d4 hinh thanh tai san c6 dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440

2.201.540.652.959

2.157.457.480.321

£5
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, Ho Chi Minh, ngay 31 thang 3 nam 2023

//__—
Ta Ngoe Thao Pham Xuén Phong Pham Trung Kién
Nguwti ldp Ké todn trudng Téng Gidm dbe

Bdo cdo nay phai dwgc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP

Dia chi: 199-205 Nguyén Thai Hoc, Phuéng Pham Ngii Ldo, Quén 1, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bon vi tinh: VND

Mi  Thuyét

CHI TIEU s6  minh Nim nay Nim trudc
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VLI 27.383.932.974 33.439.944.507
2. Caéc khodn gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip dichvy 10 27.383.932.974 33.439.944.507
4. Gid vbn hang ban 11 V1.2 12.131.763.123 11.150.177.482
5. Lginhudn gdp vé bén hang va cung cip djch vu 20 15.252.169.851 22.289.767.025
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VI3 72.031.713.014 71.630.283.361
7. Chi phi tai chinh 22 VL4 (1.551.709.669) 3.864.149.184
Trong d6: chi phi 14i vay 23 - -
8. Chi phi bén hang 25 283.739.731 161.492.980
9. Chi phi quén ly doanh nghiép 26 VL5 44.937.071.542 35.326.697.832
10. Lginhudn thuin tir hoat dong kinh doanh 30 43.614.781.261 54.567.710.390
11. Thu nhép khac 31 VL6 263.675.479 247.255.107
12. Chi phi khéc 32 VL7 786.186.349 1.200.000.600
13. Loinhudn khéc 40 (522.510.870) (952.745.493)
14. Tdng lgi nhufin ké todn truéc thué 50 43.092.270.391 53.614.964.897
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 V.14 - -
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lai 52 V.i2a 223.687.705 (211.575.036)
17. Loinhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 42.868.582.686 53.826.539.933

18. Lii co bin trén ¢d phiéu 70 VLS8

19. Lai suy giam trén cd phiéu 71 VL8

Tl

Ta Ngoc Thao

Nguwoi ldp K& todn truding

Pham Xuén Phong

Bdo cdo nay phai duoc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

2/ cOPHAN Y&
DAU TU PHAT TRIER) /77
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Pham Trung Kién
Tdng Giam dbc

0 Chi Minh, ngay 31 thang 3 nam 2023
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CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: 199-205 Nguy&n Théi Hoc, Phuémg Pham Ngii Lo, Quén 1, TP. H8 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2022

IL.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phép gidn tiép)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 nim 2022

CHI TIEU
Luru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Lgi nhudn trieée thué

Piéu chinh cho cic khoin:

Khéu hao tai san cb dinh va bt dong san diu tu
Céc khoan du phong

Lai, I3 chénh l&ch ty gia hdi dodi do danh gia lai
céc khoan muc tién té c6 gbc ngoai té

Lai, 13 tir hoat dong dau tur

Chi phi lai vay

Céc khoan diéu chinh khac

Lgi nhuin tir hoat dpng kinh doanh

trieée thay di vin lwu djng

Téng, giam cac khoan phai thu

Ting, giam hang tén kho

Tang, giam cac khoan phai tra

Tang, giam chi phi tra trudc

Tang, giam chimg khoén kinh doanh

Tién lai vay da tra

Thué thu nhp doanh nghiép di nop

Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luew chuyén tién thuén tic hoat dpng kinh doanh

Luru chuyén tién tir hoat dfng déu tw

Tién chi dé mua sim, x4y dung tai san cé dinh va
céc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén tai san ¢d dinh va
céc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cua

don vij khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cy ng cla
don vij khac

Tién chi dau tu gop vdn vao don vj khac

Tién thu hdi dau tu gop vdn vao don vi khac

Tién thu I4i cho vay, cb tirc va lgi nhuan duoc chia

Luwu chuyén tién thuan tie hoat dpng dau tw

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26
27

30

Bdo cdo néy phdi dugc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh

V.g8,9 10
V.2a, 2¢

VI3

V.18
V.18

V.3

V.2¢c
V.2¢c

Pon vi tinh: VND

Nim nay Nim trude
43.092.270.391 53.614.964.897
6.243.422.409 6.673.597.701

(1.551.709.669)

(72.031.713.014)

(24.247.729.883)
(1.891.554.931)

2.274.082.722
(828.118.217)
(53.018.084)

17.140.000
(1.045.373.844)

3.847.797.564

(71.812.665.636)

(7.676.305.474)
(81.222.321.103)

1.249.041.960
(1.960.986.276)
16.419.882

22.800.000
(654.721.100)

(25.774.572.237)

(90.226.072.111)

(3.488.129.641)
100.000.000
(288.077.237.727)
71.403.480.338
(50.750.000.000)

2.040.000.000
98.950.367.333

(2.534.885.100)

1.830.500.000
(3.100.000.000)
76.875.651.675

510.000.000
63.162.869.724

(169.821.519.697)

136.744.136.299
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CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP

Dia chi: 199-205 Nguyén Thai Hoc, Phudng Pham Ngii L3o, Quén 1, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bio cdo luu chuyén tién t§ (tiép theo)

Niam trude

(24.297.000)

(24.297.000)

Mi Thuyét
CHIi TIEU s6  minh Nim nay

I1I. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gop cia

chu s& hitu 31 -
2. Tién tra lai vdn 26p cho céc chu s¢ hiru, mua lai

cb phiéu cia doanh nghiép da phat hanh 32 -
3. Tién thu tir di vay 33 -
4. Tién tra ng gbc vay 34 -
5. Tién tra ng géc thué tai chinh 35 -
6. Cb tirc, lgi nhuan di tra cho cha s& hitu 36 V.17a (162.193.000)

Luweu chuyén tién thuin tie hoat dpng tai chinh 40 (162.193.000)

Luu chuyén tién thuin trong nim 50 (195.758.284.934)

Tién va twong dwong tién diu nim 60 V.1 207.083.114.072

Anh hudng cia thay ddi ty gia hdi doai quy dbi ngoai t& 61

46.493.767.188

160.589.346.884

Tién va twong dwong tién cudi nim 70 V.1 11.324.829.138

4o LM

# \?\J\‘o
CONG TY )
COPHAN \T )

DAU TU PHAT TRIEN | /

i ﬁ\ o\ SIGONCO.02/2L )

207.083.114.072

— \'t,‘?'./\,‘“.\
Ta Ngoc Thao Pham Xuén Phong Pham Trung Kién
Nguwoi ldp Ké toan truéng Tong Giam dbc

Bdo cdo néy phdi diege doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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Now,
for tomorrow
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BAO CAO TiNH HINH SU’' DUNG VON
THU bUOC TU BOT PHAT HANH
cO PHIEU TANG VON DIEU LE
]‘U’ 744.922.360.000 VND
LEN 1.000.000.000.000 VND
TU’ NGAY 04 THANG 5 NAM 2013 DEN NGAY 31 THANG 12 NAM 2022

CONG TY CO PHAN DAU TU
PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
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S6: 1.0971/23/TC-AC

BAO CAO KIEM TOAN
VE BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON THU PUQC TU DOT PHAT HANH CO PHIEU
TANG VON PIEU LE TU 744.922.360.000 VND LEN 1.000.000.000.000 VND
TU NGAY 04 THANG 5 NAM 2013 PEN NGAY 31 THANG 12 NAM 2022
CUA CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP

Kinh giti: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP

Chiing t6i da kiém toan Béo cdo tinh hinh sir dung vén thu dugc tir dot phat hanh ¢ phleu tang von diéu 18
tir 744.922.360.000 VND lén 1.000.000.000.000 VND tir ngay 04 thang 5 ndm 2013 dén ngay 31 thang 12
nam 2022 (goi tat 1a “Bao cao tinh hinh sir dung von ), duge 1ap ngay 31 thang 3 ndm 2023 tir trang 07 dén
trang 14 dinh kém theo day cua Cong ty Cb phan Pau tu Phat trién Sai Gon Co. .Op (sau ddy goi tat la “Céng
ty”). Béo céo tinh hinh sir dung v6n nay dugc lap theo nhu mé ta tai Ban thuyét minh Béo céo tinh hinh sir
dung vén dinh kém.

Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm déc

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cdo tinh
hinh sir dung v6n cta Céng ty theo co s& ldp Bao cdo nhu trinh bay tai thuyét minh s6 I1.1 ctia Ban thuyét
minh B4o céo tinh hinh sir dung v6n va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Tong Giam ddc xac
dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo céo tinh hinh sir dung v6n khong ¢6 sai s6t trong
yéu do gian ln hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i 14 dua ra y kién vé& Bdo cdo tinh hinh sir dung v6n dua trén két qua cia cudc kiém
toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo céc Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Cac chuén myc nay yéu
cAu chiing t5i tuan thu chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ke hoach va thyuc hién cudc
kiém toan de dat dugc sy dam bao hop ly vé viéc liéu Béo cao tinh hinh sir dung von cla Cong ty cd con sai
st trong yéu hay khong.

C6ng viéc kiém todn bao gdm thuc hién cac thi tuc nham thu thép cac bang chimg kiém toén vé cac sb liéu va
thuyet minh trén Bdo céo tinh hinh sir dung vbn. Cac thu tuc kiém toan dugc lya chon dua tren xét doan cua
kiém toén vién, bao gdm danh gi4 rui ro c6 sai sot trong yeu trong Béo céo tinh hinh sir dung vbn do glan lan
hodc nham 1an. Khi thuc hién dénh gia céc rui ro nay, kiém toén vnen da xem xét kiém soat noi bo cua Cong
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tinh hinh sir dung von trung thye, hop ly nhim thlet ké céc thu
tuc kiém toan phii hop vdi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ciia
kiém soat ndi bo ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hop cua céc chinh sach
ké toan dugc ap dung va tinh hop ly cua cac ude tmh ké toan ctia Ban Tong Giam déc cling nhu danh gia
viéc trinh bay tong thé Béo c4o tinh hinh sir dung vén.

Chung tbi tin tucmg rang céc bang chimg kiém toan ma chung toi da thu thap duoc la diy du va thich hop lam
co s& cho y kién kiém toan ciia chiing t6i.

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 5
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities
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Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién cua chung t6i, Bao cdo tinh hinh sir dung v6n kém theo da phan anh trung thyc va hop ly, trén
cic khia canh trong yéu tinh hinh str dung vén thu duogc tir dot phat hanh ¢b phiéu ting vén didu 1é tir
744,922.360.000 VND Ién 1.000.000.000.000 VND ciia Céng ty CH phan Pau tu Phat trién Sai Gon Co. op tur
ngay 04 thang 5 nam 2013 dén ngay 31 thang 12 nam 2022, phu hop v6i cac Chuan myc Ké toan Viét Nam,
Ché do Ké toan doanh nghiép Vit Nam hién hanh va phu hop véi co s& 1dp Béo céo nhu trinh bay tai thuyét
minh s6 1.1 trong Ban thuyét minh Bao céo tinh hinh sir dung vén.

Co s ké toan

Khéng pht nhén y kién néu trén, ching toi mudn luu y dén thuyét minh s6 111 trong Ban thuyét minh Béo
cao tinh hinh sir dung vén ve o s& lap Béo cao tinh hinh sir dung vén. Béo céo nay chi dugc sir dung dé
tong hop tinh hinh sir dung vén cua Cong ty, khong ma rong ra cho toan by Béo cao tai chinh cua Cong ty
va duoc lap dé giap Cong ty Cé phan Dau tu Phét trién Sai Gon Co.op dap tng yéu cau cia Co quan quan ly
Nha nudc. Vi thé, Bao cao nay ¢ thé khong phu hop dé sir dung cho muyc dich khéc.

{

/

Hb Vin Tung Lé Thj Thu Hién
Thanh vién Ban Gidm déc Kiém toin vien
S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 0092-2023-008-1 86 Gidy CNDKHN kiém todn: 0095-2023-008-1

Ngudi duge uy quyen

TP. H6 Chi Minh, ngay 31 thang 3 nam 2023




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP

Dia chi: S 199-205 Nguy&n Théi Hoc, Phutmng Pham Ngii Lao, Quén 1, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON

Tir ngy 04 thang 5 nam 2013 dén ngay 31 théang 12 nam 2022

BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON THU PUQC TU PQT PHAT HANH
CO PHIEU TANG VON DPIEU LE TU 744.922.360.000 VND lén
1.000.000.000.000 VND
Tir ngay 04 thang 5 nim 2013 dén ngay 31 thang 12 nim 2022

1. Thong tin chung vé dot phat hanh cb phiéu ting von didu 18

STT Ngidung Thong tin
1. Tén cd phiéu chao ban :  Cd phiéu ctia Cong ty C6 phén Pau tr Phét
trién Sai Gon Co.op
2. Loai cb phiéu . Cb phiéu phd thong
3. Ménh gi4 cb phiéu : 10.000 VND/cb phiéu
4.  Gia phat hanh : 10.000 VND/cb phiéu
5. Sb luong cd phiéu dang ky chao béan . 25.507.764 cb phiéu
6.  Tong sb lugng vén huy dong . 255.077.640.000 VND
7. Hinh thirc phat hanh . Phat hanh cho cb déng hién hitu va can bd
cong nhan vién
8. Ngay bit dau chio bén . 04 thang 3 nam 2013
9.  Ngiy hoan thanh dot chao ban : 04 thang 5 ndam 2013
10. Téng sb cd phiéu da ban . 25.507.764 cb phiéu (chiém 100%)
2. Sb tidn thu dwoc tir dot phit hanh ¢d phiéu
Sé lugng cb phiéu phét hanh (cb phiéu) . 25.507.764
Gia ban (VND/cb phiéu) - 10.000
Thanh tién (VND) : 255.077.640.000
Trong do
Vén ddu tw ciia chii s¢ hitu (VND) : 255.077.640.000

Théng dir von cé phan P
Phi tu van hd so phét hinh (VND) :100.000.000
Téng thu rong tir phat hanh thém (VND) : 254.977.640.000

(Bang chit: Hai trdm nim muoi bon ty chin tram bdy muwoi bdy tri¢u sdu tram bén mwoi nghin
dbng chin).

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai dwgc doc ciing véi Bdo cdo vén déu tw ctia chit s& hitu 7
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.0OP

Dia chi: $6 199-205 Nguyén Thai Hoc, Phuong Pham Ngii Lio, Quén 1, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON

Tur ngay 04 thang 5 nam 2013 dén ngay 31 thang 12 nim 2022

B#o céo tinh hinh sir dung vén (tiép theo)

3. Ké hoach sir dung von theo phwong dn phat hanh
Cian cir Nghi quyét Pai hdi dong ©0 dong thudng nién nam 2011 50 01/2011/NQ/DHDCD ngay 24

thang 4 ndm 2011 cua Pai hdi ddng c6 dong Cong ty cb phan Diu tu Phat tnen Sai Gon Co. 0p va Ban
céo bach ngay 28 thang 01 ndm 2013 cua Céng ty Cb phan Déu tu Phat trién Sai Gon Co.op vé viéc st
dung vén tir dot phat hanh cb phleu nam 2013 tir 744.922.360.000 VND Ién 1.000.000.000.000 VND,
ké hoach sir dung von da cong b theo Ban céo bach nhu sau:

Trong do
Thoi gian nguon von co
trién khai phiéu tir ngudn
du an tir Téng von dau tu ciia phat hanh thém
STT Tén du 4n nim du dn b phiéu (VND)
1. Du an An Pht — Khu Thuong mai
Dich vu va Nha ¢ Sai Gon Co.op 2011 -2016 448.427.805 USD 195.600.000.000
2. Du an Co.opmart tai Cat Bi, TP. Hai
Phong 2011-2013  62.190.000.000 VND 43.530.000.000

3. Trung tim Thuong mai — Siéu thi
Co.opmart tai TP. Vinh, tinh Nghé An 2011 -2014  105.600.000.000 VND 15.850.000.000
Céng 254.980.000.000

Nghi quyét Dai hoi dong co déng thudong nién ndm 2016 ) 01/2016/NQ/DHBCD ngay 28 thang 4
ndam 2016 Dai hdi ddng cd dong Cong ty da thong qua vige thay dbi muc dich sir dung von tir dot phat
hanh ¢ phiéu nam 2013 tir 744. 922 360.000 VND 1én 1.000.000.000.000 VND. Theo d6, dén thoi
dlem hién tai, Cong ty Cb phan Piu tu Phat trién Sai Gon Co.op chi con dAu tr cho 02 du 4n véi sb
tién du kién phéan bd cho cac du an nhu sau:

Trong do
Théi gian nguon von co
trién khai phleu tir nguon
dir 4n tir Tong von dau tu phat hanh thém
STT Tén dy an nim cia du an ¢d phiéu (VND)

1. Du an An Phi — Khu Thuong mai

Dich vu va Nha ¢ Sai Gon Co.op 2011 -2016 448.427.805 USD 198.450.000.000
2. Trung tim Thuong mai — Siéu thj

Co.opmart tai TP. Vinh, tinh Nghé An 2011 —2014 105.600.000 000 VND __15.850.000.000

Cong 214.300.000.000

4.  Bao cao tinh hinh sir dung von dén ngay 31 thang 12 nam 2022
Can cir vao tinh hinh thyc té, tién do dau tu, so tién thu dwge tir dot phat hanh ) phteu nam 2013 tir
744.922.360.000 VND lén 1.000.000.000.000 VND, C0n§ ty da sir dung von nhu sau:

STT Tén dr an S tien (VND) Ghi chi
1.  Du an An Phi — Khu Thuong mai Dich
vu va Nha ¢ Sai Gon Co.op 28.996.807.478 Xem chi tiét & Phu luc 01
2. Trung tim Thuong mai — Siéu thi
Co.opmart tai TP. Vinh, tinh Nghé An @ 15.848.400.000 Xem chi tiét & Phu luc 02
Cing 44.845.207.478
Ban thuyét mink riy la mgt bé phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo vén ddu tu ciia chii 56 hitu 8



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP

Dia chi: S& 199-205 Nguyén Thai Hoc, Phuéng Pham Ngii Lao, Quéan 1, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TiNH HINH SU DUNG VON

Tir ngdy 04 thang 5 nam 2013 dén ngay 31 thang 12 nim 2022

Bio cdo tinh hinh sir dung vén (tiép theo)

O Chi phi Céng ty da chi ra cho du 4n Trung tdm Thuong mai — Siéu thj Co.opmart tai TP. Vinh, tinh
Nghé An theo Hop ddng mua béan tai san hinh thanh trong tuong lai s6 645/HP/2011 ngay 05 thang 12
nam 2011 giira Cong ty va Cong ty TNHH MTV Vit liéu X4y dyung va Xay lap Thuong mai BMC,
tuy nhién Céng ty TNHH MTV Vit liéu X4y dung va Xay lap Thuong mai BMC khéng thé tiép tuc
thuc hién hgp df‘)ng nhu thoa thuin, do d6 ngay 26 thang 9 nam 2022 Cong ty da c6 don khai kién dén
Toa an Nhan din Quén 1 yéu cdu Coéng ty TNHH MTV Vit ligu Xdy dung va Xay lip Thuong mai
BMC thanh toan céc chi phi Céng ty d chi tra cho dy 4n, cdng v&i tién phat va ldi chdm thanh toan
tam tinh dén ngay 29 thang 6 nam 2022 v&i tong so tién 28.630.192.186 VND. Toa an Nhan dan Quan
1 van dang thu Iy vy 4n va chua dua ra két luén cudi ciing vé két qua vu kién.

1 thang 3 ndm 2023

R

Pham Xuin Phong —Pham Trung Kién
Ké toan truéng Téng Giam Déc

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo vén déu tir ciia chii s¢ hitu 9



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP Phy lyc 01
Dia chi: 56 199-205 Nguyén Thdi Hoc, Phiémg Pham Ngii Lao, Qudn 1, TP. H6 Chi Minh

BANG KE CHI TIET CUA DU AN AN PHU — KHU THUONG MAI DICH VU VA NHA G SAI GON CO.0P

TT| SO PHIEU NGAY NOI DUNG SO TIEN
1 VTO1/0513 | 27/05/2013 |CHI TRA LAI VAY THANG 05/2013 THEO HOP DONG TIN DUNG SO 12.155.8001/HPTDTL - VIETINBANK TP.HCM 42.417.262
2 VT01/0613 | 25/06/2013 |CHI TRA LAI VAY THANG 06/2013 THEO HOP PONG TIN DUNG SO 12.155.8001/HDTDTL - VIETINBANK TP.HCM - AN PHU 31.017.622
3 0039/0713 | 12/07/2013|TT CHI PHI PO LAP BAN PO HIEN TRANG VI TRI - DU AN AN PHU - DANG DPINH TIEN 11.993.520
4 VT01/0713__|25/07/2013|CHI TRA LA VAY THANG 07/2013 THEO HOP PONG TIN DUNG SO 12.155.8001/HDTDTL - VIETINBANK TP.HCM 30.487.410
5 VTO1/0813 | 26/08/2013|CHI TRA LAl VAY THANG 08/2013 THEO HOP DONG TIN DUNG SO 12.155.8001/HPTDTL - VIETINBANK TP.HCM 32.519.901
6 VT01/0913 | 25/09/2013 |CHI TRA LAI VAY THANG 09/2013 THEO HOP DONG TIN DUNG SO 12.155.8001/HPTDTL - VIETINBANK TP.HCM 30.487.407
7 VTO01/1013 | 25/10/2013 |CHI TRA LAI VAY THANG 10/2013 THEO HOP PONG TIN DUNG SO 12.155.8001/HDTDTL - VIETINBANK TP.HCM 24.389.926
8 VT01/1113 | 25/11/2013|CHI TRA LAl VAY THANG 11/2013 THEO HOP PONG TiN DUNG SO 12.155.8001/HPTDTL - VIETINBANK TP.HCM 31.503.653
9 KC09/1213 | 05/12/2013|TRA NQ GOC VA LAI VAY ITHANG 12/2013 THEO HOP PONG TIN DUNG SO 12.155.8001/HDTDTL - VIETINBANK. TP.HCM - NGAN HANG TMCP CONG THUONG VN 10.162.473
10 0075/1213 | 26/12/2013 | THANH TOAN CHI PHI PHAT QUANG VE SINH MAT BANG DU AN AN PHU - CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU XAY DUNG PONG A 24.818.182
11 0054/0114 | 23/01/2014 | THI CONG PHAT CO VA BOM NUOC XU LY NGAP - CONG TY TNHH XAY DUNG VA THUONG MAI QUAN TIEN PHONG 4,545,455
12 0082/0114  |27/01/2014 | THANH TOAN PHAN CON LAI HP THIET KE KHU TMDV & NHA (3 SGC SO 008/HPKT-MTD/2012 - HD AA/11P 0000065. - CQNG TY TNHH TU VAN - THIET KE MINH TIEN 130.496.292
13 0001/0414 | 01/04/2014 | THANH TOAN BOT 1, 2 HD TU VAN DAU TU KHU PHUC HOP NHA G - TTTM AN PHU QUAN 2 - CTY TNHH NGOI NHA PONG DUONG (INDOCHINA HOUSE) 1.050.000.000
14 0012/0614 11/06/2014 | TT CHI PHi BOC MO DU AN KHU DO THI PHAT TRIEN P. AN PHU, QUAN 2 - HD 52/HD-MTDT - HD AA/12P 0015580, - CONG TY TNHH MTV MOI TRUONG PO TH] TPHCM 32.507.000
15 0040/0614 | 23/06/2014 | TT CHI PHI PO LAP BAN DO HIEN TRANG VI TRI PAT G NHA 0 - DU AN AN PHU - DANG DINH TIEN 4.641.780
16 | 0006/1214 | 03/12/2014|TT POT 1 CHI PHI GIAM SAT THI CONG DU AN KHAI QUAT KHAN CAP 8 NGOI MO VA PHUC DUNG 2 NGOI MO THEO HP 18/HPKT. HD AA/I2P -15. - TRUNG TAM BT&PH
GIA TRI DI TiCH LICH SU - VH TP.HCM 29.196.291
17| 00211214 | 1012201411 oy | - 50% GTHD SO 04/HPKT VE VIEC TO CHUC KHAI QUAT 8 NGOI MO CO. HP BT/I4P - 0000091 NGAY 03/12/2014. - BAO TANG LICH SU LB RS 22
18 | ANPHUO1/1214 | 23/12/2014 |KC TIEN BOI THUONG, HO TRQ CAC HO THAN NHAN CAC NGOI MO DU AN AN PHU Q2 ( PQT 1) - DANG DINH TIEN 165.000.000
19 0062/1214 | 25/12/2014 |TT POT 1 CHI PHi LAP QUY HOACH CHI TIET 1/500 (HD 390/2014/HD-TTKT1) TAI AN PHU, Q2. HD NG/14P - 753 - CTY CP TU VAN XAY DUNG TONG HOP . 65.454.545
20 | 0033/0115 | 15/01/2015 |11 11N PO DAC LAP BAN PO HIEN TRANG VI TRi CAM MOC AN PHU THEO HP 191/DDBD. HP BT/11P - 104 - CONG TY TNHH PO DAC - TU VAN XD BEN THANH 17.309.217
21 | 0030/0315  [31/03/2015|TT TIEN HO TRQ BOI THUONG THIET HAI NHA DAT TAI DU AN 87 HA KQH PHAT TRIEN DO THI AN PHU, QUAN 2 ( MAI VAN XIEU) - MAI VAN XIEU 300.000.000
22 | 0033/0415 | 16/04/2015| 71 AN PEN BU GIAI TOA LO DAT CO DIEN TICH 1.072 M2 THUOC MOT PHAN THUA DAT SO 41,47,48 TG BAN PO SO 23 TAI PHUONG AN PHU, QUAN 2. - PHAM THI
BICH NGA 1.650.000.000
23 [ 0034/0415 | 16/04/2015 |1 TN DEN BU GIAI TOA LO DAT CO DIEN TICH 1.072 M2 THUOC MOT PHAN THUA DAT SO 41,47,48 TG BAN DO SO 23 TAI PHUONG AN PHU, QUAN 2. - PHAN THI MY
TIEN 500.000.000
24 | 0035/0415 [ 16/04/2015(TT TIEN PEN BU GIAI TOA LO PAT CO DIEN TICH 1.072 M2 THUOC MOT PHAN THUA DAT SO 41,47,48 TO BAN PO SO 23 TAI PHUONG AN PHU, QUAN 2. - NGUYEN THI
NAM 350.000.000
25 | V3023291 03/08/2015 |-y HOI KINH PHI BOI THUONG, HO TRG THIET HAI CHO CAC HO DAN NAM TRONG DU AN AN PHU, QUAN 2 CHO BAN BOI THUONG GIAI PHONG MAT BANG (MAI
VAN XIEU) - AN PHU ] (25.341.333)
26 | ANPHUO1/0815 | 31/08/2015|KC TIEN BOI THUONG, HO TRU CAC HO THAN NHAN CAC NGOI MO DU AN AN PHU Q2 ( PQT 2) - PANG DINH TIEN 120.000.000
27 0023/0915 | 15/09/2015|TT DOT 2 - 50% GTHD SO 04/HPKT VE VIEC TO CHUC KHAI QUAT 8 NGOI MO CO. HD BT/14P - 0000261 NGAY 08/09/2015. - BAO TANG LICH SU THANH PHO HO CHI
MINH 1.148.949.938
28 0033/0915 | 24/09/2015 | TT 30% PHI TU VAN PHAP LUAT THEO HDP DVPL SO 14172015 - HD LN/15P 0000263 - CONG TY LUAT TNHH LNT & THANH VIEN 81.000.000
29 DCO1/1015 | 01/1072015 |KC CHI PHI DU AN AN PHU - CHI PHI LAl VAY BT VT01/1013 THEO HOP PONG TIN DUNG SO 12.155.8001/HDTDTL-VIETINBANK - AN PHU 6.097.481
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.0OP Phuy lyc 01
Dia chi: S8 199-205 Nguyén Thai Hoc, Phuromg Pham Ngii Lo, Qudn 1. TP. Hé Chi Minh

BANG KE CHI TIET CUA DU AN AN PHU — KHU THUONG MAI DICH VU VA NHA O SAI GON CO.OP

TT| SOPHIEU NGAY NOI DUNG SO TIEN
30 | DCO6/1015 [ 01/10/2015 |k e cHI PHI DU AN AN PHU - KINH PHi BOI THUONG, HO TRQ THIET HAI CHO CAC HO DAN NAM TRONG DU AN AN PHU - MAI VAN XIEU (V3023291 NGAY 03/08/2015) -
AN PHU 4.071.333
31| 0018/1015 | 08/102015| T TIEN DEN BU GIAI TOA LO PAT CO DIEN TiCH 344,5 M2 THUOC MOT PHAN THUA DAT 80 56 TG BAN PO SO 23 TAI PHUONG AN PHU, QUAN 2.(ONG BAO VAN
KHANH) - PAO VAN KHANH 3.300.000.000 |
32| 0003/1115 | 04/112015 |1 TIEN PEN BU GIAI TOA LO DAT CO DIEN TIiCH 191 M2 THUOC MOT PHAN THUA PAT SO 111 TG BAN PO SO 3 TAI PHUONG AN PHU, QUAN 2.(BA NGUYEN TH] ‘
THIEN) - NGUYEN TH] THIEN 2.150.000.000 |
33 V018971 | 27/112015|tyy HOI KINH PHI BOI THUGNG, HO TRO THIET HAI CHO CAC HO DAN NAM TRONG DU AN AN PHU, QUAN 2 CHO BAN BOI THUONG GIAI PHONG MAT |
BANG.(NGUYEN THI THIEN) - AN PHU (243.520.750) ‘
34 V5162 25/01/2016 T4y HOI KINH PHI BOI THUONG, HO TRO THIET HAI CHO CAC HO DAN NAM TRONG DU AN AN PHU, QUAN 2 CHO BAN BOI THUONG GIAI PHONG MAT BANG.(VO |
THANH TUNG) (276.053.550) ‘
35 0024/0216 | 29/02/2016|TT BUT 2 - 30% PHI TU VAN PHAP LUAT THEO HP DVPL SO 141/2015 - HD LN/16P 11 81.000.000 ‘
36 | LCO1/0416 | 12/04/2016|TT CHI PHi THI CONG HANG RAO TON THEO HP 001/HPTC/CV-SGP.Q2 - HD CV/11P 105 - DU AN AN PHU 352.990.282
37 0039/0416 | 27/04/2016 | TT DOT 2 (DOT CUOI) - CHI PHI PHUC VU CONG TAC BOI THUONG DU AN AN PHU THEO HP SO 09/HPKT, | I/PLHD NGAY 31/12/2010. 161.214.331
38 0043/0416 | 27/04/2016 |TT POT 2 (POT CUOI) - CHI PHI GIAM SAT THI CONG DU’ AN KHAI QUAT KHAN CAP & NGOI MO VA PHUC DUNG 2 NGOI MO THEO HP 18/HPKT - DA AN PHU. HD
AA/12P 36 29.196.292
39 | KCO6/1116 | 28/11/2016|CHI PHI THI CONG RA PHA BOM, MIN, VAT NO TAI DU AN AN PHU Q2 (100%) THEQ HB 191/2016/HD-RPBM. HD 468 20.090.909
40 0043/1116 | 30/11/2016|TT DOT 3 PHI TU VAN PHAP LUAT THEO HP DVPL SO 141/2015 VA PHU LUC SO 02/PLHPVPPL-2016 - HP LN/16P 443 84.000.000
41 LC01/0317 | 28/03/2017 | THANH TOAN DOT 1 (10%) THEO HD 09/201 7/HDKT-AP NGAY 03/03/17 - SO HP DP/14P 0000169 - 28/03/17 - CTY TNHH TU VAN THIET KE DP 1.181.818.182
42 | 0044/0417 | 28/04/2017| 11 poyT 4 PHi TU VAN PHAP LUAT THEO HD DVPL SO 141/2015 VA PHU LUC SO 02/PLHDVPPL-2016 - HD LN/17P 0000075 - CONG TY LUAT TNHH LNT & THANH VIEN 30.000.000
43 KCO7/0717 | 14/07/2017|TT POT 1 (30%) HD 017201 7/HDKS-AP NGAY 04/07/17 - CHI PHI KHAO SAT BIA CHAT - DU AN NHA O, TM & DV AN PHU - CONG TY TNHH TMDV CONG NGHE NUGC
BAT.T 94.318.181
44 | TV01/0917 |05/0972017|CHi PHi LAP QUY HOACH CHI TIET 1/500 (HE 390/2014/HB-TTKT1) TAI AN PHU, Q2. HD NG/17P - 003- BOT 2 - CTY CP TU VAN XAY DUNG TONG HOP 32.727.273
5T voua17 317122017 |CHI PHI KIEM TOAN HANG MUC HANG RAO BAO DU AN KHU NHA O TM&DV QUAN 2- HD 144.XD/2015/HPKT - CN TAI TP. HCM - CTY TNHH TVDT,TC, KT, THUE-KT
COM.PT 8.998.389
46 0015/0218 | 12/02/2018|TT TIEN DEN BU GIAI TOA LO PAT CO DIEN TICH 589,25 M2 TAI P. AN PHU, QUAN 2. - PHAM CONG HOANH 1.850.000.000
47 0018/0218 | 12/02/2018 | T-T KINH PHI DAU TU XAY DUNG HA TANG K¥ THUAT Q4/2017 VA Q1/2018 KHU PO THI P.AN PHU, QUAN 2 - CONG TY CO PHAN BIA OC THU THIEM 10.744.353.962
48 TVOL/0318 | 13/03/2018|CHI PHI CUNG CAP DICH VU TU VAN PHAT TRIEN CHO DU AN AN PHU, QUAN 2 THEO HP CBRE/HCM-MR-C021/2018 NGAY 21/02/2018 (PQT 1- 50%) - CONG TY TNHH
CBRE (VIET NAM) 366.225.000
49 TV02/1018 | 29/10/2018|CHI PHI CUNG CAP DICH VU TU VAN PHAT TRIEN CHO DU AN AN PHU, QUAN 2 THEO HD CBRE/HCM-MR-C021/2018 NGAY 21/02/2018 (BOT CUOI) - CONG TY TNHH
CBRE (VIET NAM) 77.852.500
50 | UNCI911 00008 | 05/11/2019|TT KINH PHI PONG GOP THUC HIEN CONG TAC GIAI PHONG MAT BANG DU AN HA TANG KY THUAT KDT P.AN PHU, Q.2 170.738.379
51| TV2206 00035 | 01/06/2022 |CHI PHI LAP QUY HOACH CHI TIET 1/500 TAI AN PHU. Q2 THEO HD 390/2014/HD-TTKT1), PLOI/PLHD-AP NGAY 26/3/2021 & PL 02/PLHD NGAY 15/11/2021 - BGT CUOI 294.545.455
52 [UNC2209 00031]29/09/2022 |TT PONG GOP KINH PHI GIAI QUYET BOI THUONG CHO BA TRAN THI CAY TAI DU AN KDT PHAT TRIEN P.AN PHU, TP.THU PUC 1.433.637.350
CONG 28.996.807.478

pgay 31 thang 3 nim 2023

Pham Xuin Phong
K¢ toin trurdmg
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP Phy luc 02

Dia chi: Sé 199-205 Nguyén Thai Hoc, Phuwdmg Pham Ngii Ldo, Qudn I, TP. Hé Chi Minh

BANG Ki CHI TIET CUA DU AN TRUNG TAM THUONG MAI - SIEU THI CO.OPMART TAI TP.VINH, TINH NGHE AN

Don vj tinh: VND

TT| SO PHIEU | NGAY NQI DUNG SO TIEN
1 1 0025/1211 | 09/12/2011 | THANH TOAN DOT | TIEN MUA TAI SAN "SAN THUONG MAI" TAI DA BMC VINH PLAZA THEO HD SO 645/HP/2011. - CT TNHH MTV Vit li¢u xdy dyng va Xay I4p
thuong mai BMC (Lén 1) 8.000.000.000 .
5T 507871211 1297122011 | THANH TOAN BOT 1 TIEN MUA TAI SAN “SAN THUONG MAI" TAl DA BMC VINH PLAZA THEO HD SO 645/HD/2011. - CT TNHH MTV Vit liéu xdy dung va Xay lap
thuong mai BMC (Lin 2) 7.848.400.000
CONG 15.848.400.000 |

TP. Hé Chi Minh, ngdy 31 thang 3 nim 2023

4>

Pham Xuén Phong
K& toin trudng

Nho~= SRy, R

14



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: 199-205 Nguyén Thai Hoc, P.Pham Ngii Lio, Q.1, TP.HCM
Dién thoai: (84-28) 38360143 Fax: (84-28) 38225457

SAIGON CO.0P INVESTMENT « DEVELOPMENT Website: www.scid.vn Email: ghcd@scid-jsc.com
S6: 01/2023/NQ/PHPCD TP.H6 Chi Minh, ngay 30 thdng 5 nam 2023
DU THAO
NGHI QUYET

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAlI GON CO.OP

- Can civ Ludt Doanh nghiép ngay 171612020 va cdc van ban hwdng dan thi hanh;

- Can cir Ludt Chitng khodn ngdy 26/11/2019 va céc van ban hwéng dan thi hanh;
- Can cir Piéu 1é Cong ty C6 phan Pau tw Phdt trién Sai Gon Co.op (Cong ty);

- Cdn cir Bién ban phién hop Pai héi dong cé dong thwong nién nam 2023 ngay 30/5/2023
cua Cong ty.

Diéu 1.

Diéu 2.

Diéu 3.

Diéu 4.

Diéu 5.

QUYET NGHI:

Théng qua Bao cdo hoat dong nam 2022 va dinh hudng hoat dong nam 2023
cua Ho1 dong quan tri.

Dai hoi d3 biéu quyét tan thanh: ...% tong sé phiéu tham gia biéu quyét.

Théng qua Bao cao téqg két hoat dong nam 2022 va dinh huéng hoat dong nam 2023
cua Ban Tong Giam doc.

1. Két qua thuc hién nam 2022:
- Doanh thu ban hang va cung cap dich vu: 27,38 ty dong.
- Loi nhuan truée thué: 43,09 ty dong.
2. Ké hoach niam 2023:
- Doanh thu ban hang va cung cap dich vu: 110,2 ty dong.
- Loi nhuan truéc thué: -45,3 ty dong.
Pai hoi da biéu quyét tan thanh: ...% tong sd phiéu tham gia biéu quyét.
Thong qua Bao cdo hoat dong nam 2022 caa Ban kiém soat.
Dai hoi da biéu quyét tan thanh: ...% tong sé phiéu tham gia biéu quyét.

Thong qua Béo cdo tai chinh riéng ndm 2022 da kKiém toan theo T trinh s6
01/2023/TT-HDPQT cta Hoi dong quan tri.

Dai hoi d3 biéu quyét tan thanh: ...% téng sé phiéu tham gia biéu quyét.
Thong qua phuong an phén phéi loi nhuan nam 2022 theo To trinh s6 02/2023/TT-
HDQT cua Hoi dong quan tri.
Phurong 4n phan phdi lgi nhuan nam 2022 nhu sau:
1



Diéu 6.

Diéu 7.

Diéu 8.

Noi nhdn:
- C6 dong;
- HbQT, BKS, BTGD;

Néi dung Sé tién (d6ng)

1. Loi nhuan sau thué nam 2022 42.868.582.686
2. Phén phdi loi nhuan sau thué nam 2022:

2.1. Trich Quy dau tw phat trién (50%) 21.434.291.343

2.2. Trich Quy Héi dong qudn tri (5%) 2.143.429.134

2.3. Trich Quy phuc loi, khen thuong (2%) 857.371.654
3. Loi nhuan con lai cia nam 2022 18.433.490.555
4.  Loinhuan con lai cua nhitng nam trudc 193.033.135.883
5. Chi ¢6 tac nam 2022 (*) Khong chia
6. Tong loi nhuan con lai 211.466.626.438

Trong do: (*) Cong ty khong thuc hién chi tra c6 tire nam 2022 vi can tdp trung nguon
von dau tw cho cdc dw dan bdt dong san thwong mai - dich vu 16m dang trién khai.

Dai hoi da biéu quyét tan thanh: ...% tong sé phiéu tham gia biéu quyét.

Thong qua viéc chon Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C dé cung cip dich
vy kiém toan va soat xét bao co tai chinh nam 2023 ctia Cong ty theo To trinh s
03/2023/TT-HPQT cua Hoi dong quan tri.

Pai hoi da biéu quyét tan thanh: ...% tong sd phiéu biéu quyét.

Thong qua thu lao Hoi dong quan tri va Ban kiém soat nim 2023 theo To trinh s
04/2023/TT-HDPQT cua Hoi dong quan tri.

1. Thu lao cho Hoi déng quan tri:

- Chu tich: 6.000.000 dong/thang.
- Pho Chutich:  4.000.000 dong/thang.
- Thanh vién: 3.000.000 dong/thang.

2. Thu lao cho Ban kiém soét:

- Trudng ban: 3.000.000 dong/thang.

- Kiém soat vién:  2.000.000 dong/thang.
Dai hoi d3 biéu quyét tan thanh: ...% tong sé phiéu tham gia biéu quyét.
Diéu khoan thi hanh:

Nghi quyét nay duoc Dai hoi d(*)ngq co dong Cong ty nhat tri thong qua toan vin tai
cudc hop va cé hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 30/5/2023.

Dai hoi dong cb dong Cong ty thdng nhat giao cho Hoi dong quan tri, Ban kiém soat
va Ban Tong Giam ddc chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

TM. PAI HQI PONG CO PONG
CHU TQA PAI HOI

- UBCKNN, SGDCK HN, TTLKCK;
- Website (¢¢ CBTT);
- Luu: VT (02).



DAI HOI PONG CO PONG THUO'NG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP

THE BIEU QUYET
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